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OPIS TECHNICZNY 
 

DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO ( CZ.ARCHITEKTONICZNA) 
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 

na terenie działki nr ew. 175/1 i 175/2 obr. 23  przy ul. Zakątnej 2  
w Pruszkowie 

kategoria obiektu  XIII, XVII 
 

     INWESTOR: TBS „ ZIELEŃ MIEJSKA” Sp. z o.o. z siedzibą w Pruszkowie. 
 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 

-  umowa z Inwestorem - TBS „ZIELEŃ MIEJSKA” Sp. z o.o. 
z siedzibą w Pruszkowie 

-  koncepcja architektoniczna budynku mieszkalnego przy ul. Zakątnej 2 –  opracowana 
przez S.P. „Inwestprojekt  Świętokrzyski”, przyjęta i zaakceptowana przez Inwestora, 

-  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  obszaru ograniczonego ulicami: Armii 
Krajowej- Polna- Ceramiczna- Komorowska - Armii Krajowej w Pruszkowie.  (Uchwała Nr 
XXXIII.378/05 RM w Pruszkowie z dnia 29.06.2005 r.). 

-  mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1:500 

-  dokumentacja geotechniczna przedmiotowego terenu 

-  warunki techniczne podłączenia budynku do sieci uzbrojenia terenu 

-  ustalenia z Inwestorem dot. funkcji i rozwiązań materiałowo – konstrukcyjnych, 

-  obowiązujące przepisy i normy budowlane 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

− Na terenie działek nr ew. 175/1 oraz 175/2 przy ul. Zakątnej 2 w Pruszkowie usytuowano 
budynek mieszkalny wielorodzinny w formie zabudowy pierzejowej. Celem jest 
odtworzenie historycznej pierzei ul. Zakątnej. Na tym terenie obowiązują zapisy MPZP. 
Przy zachodniej granicy działki 175/1 istnieje budynek (2-kondygnacyjny, bez piwnic, 
dachy strome), który musi zostać wyburzony ze względu na zły stan techniczny. Nowy 
budynek odtwarza jego połoŜenie przy tej granicy terenu, zachowując przy tym 
wyznaczoną w MPZP obowiązującą linię zabudowy od ul. Zakątnej. Natomiast od strony 
wschodniej projektowany budynek ogranicza nieprzekraczalna linia zabudowy (wg 
MPZP). 
Budynek nawiązuje gabarytami do nowej zabudowy na działkach sąsiednich tj.: budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr ew. 298 o wys. 4 kondygnacji (od wschodu), 
budynku o wys. 4-5 kondygnacji z usługami w parterze na dz. nr 170 i 171 (od północy).  

− Projektowany budynek to obiekt 1-klatkowy o wysokości 4 kondygnacji nadziemnych, 
całkowicie podpiwniczony, z garaŜem podziemnym pod większością terenu inwestora. 
Dachy strome wielospadowe z poddaszem nieuŜytkowym. 
W poziomie piwnic przewiduje się garaŜ wielostanowiskowy na 19 mp dla samochodów 
osobowych (dojazd pochylnią do 20%) oraz pom. węzła cieplnego (wymiennikownia). 
Pozostałą część kondygnacji zajmuje węzeł komunikacyjny (klatka schodowa i winda)  

Poziom wejścia do budynku jest dostępny bez potrzeby pokonywania schodów. 
Na parterze, przy wejściu do budynku przewidziano pomieszczenie na wózki i 
rowery oraz pom. na odpady stałe. Nieopodal na parterze zaprojektowano 
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dodatkowe 2 mp w garaŜu dwumiejscowym dostępnym z poziomu powierzchni 
działki i drogi. Pozostałą część parteru zajmują 3 mieszkania i węzeł 
komunikacyjny (klatka schodowa i winda). 

Na wyŜszych kondygnacjach budynku (kond. II, III, IV) zaprojektowano mieszkania 
dwupokojowe, trzy oraz 4-pokojowe o wielkości powierzchni uŜytkowej od 35,28 m² do 
92,97 m². Wszystkie mieszkania mają widne kuchnie, usytuowane zwykle w sąsiedztwie 
pokoi dziennych. W budynku zaprojektowano łącznie 14 mieszkań. 

Budynek wyposaŜono w windę, co zapewni dostęp do wszystkich kondygnacji 
oraz mieszkań równieŜ dla osób niepełnosprawnych. W budynku o tej wysokości 
winda nie jest obligatoryjnie wymagana przepisami, moŜna w związku z tym 
zrezygnować z przystosowania jej wielkości do przewozu chorych na noszach. 
Proponuje się dźwig o napędzie elektrycznym bez wydzielonego pomieszczenia 
maszynowni, do budynków mieszkalnych o małym lub średnim natęŜeniu ruchu – 
udźwig 630 kg, wymiar kabiny 1100x 1400 mm (8 osób). 

 
3. WARUNKI GRUNTOWO – WODNE 
 

W opinii geotechnicznej oraz dokumentacji  badań podłoŜa gruntowego opracowanej dla 
przedmiotowego terenu przez firmę PROGEO s.c. J.Miłosz i Z.śywicki  Warszawa ul. 
Sienna 61/9  stwierdzono jak niŜej: 
- Zgodnie z klasyfikacją przedstawioną w Rozporządzeniu Ministra Transportu, 

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania 
geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463) 
projektowany obiekt nale Ŝy do drugiej kategorii geotechnicznej i posadowiony  
będzie w prostych warunkach gruntowych . Nie jest w związku z tym konieczne 
wykonywanie dokumentacji geologiczno-inŜynierskiej w rozumieniu Ustawy Prawo 
Geologiczne i Górnicze. 

- Fundamenty projektowanego obiektu naleŜy posadowić bezpośrednio, na gruntach tej 
samej klasy tj. gruntach piaszczystych, na głębokości co najmniej 1,0 m poniŜej 
projektowanej powierzchni terenu ze względu na przemarzanie. 

 
4. DANE OGÓLNE BUDYNKU 

 
- powierzchnia zabudowy  
 
- powierzchnia uŜytkowa mieszkań  
- powierzchnia pom. techn., gospodarcze, wózkowni  
- powierzchnia garaŜy   513,40+28,40  
 
- powierzchnia komunikacji  

 w tym: klatka schodowa                –  101,5 m2 
 wiatrołap                            –   27,72 m2 
przedsionek  p. poŜ.     .         –  3,7 m2 

 
- kubatura całkowita  
- długość elewacji frontowej budynku 
- szerokość budynku  
- wysokość budynku 
- wysokość kondygnacji brutto: 

- piwnice  
- kondygnacje mieszkalne  

 
- ilość mieszkań  
- ilość mieszkańców  

– 
 

– 
– 
-- 
– 
 

– 
 
 
 
 

-- 
-- 
-- 
– 
 

– 
-- 

 
-- 

356,14m2 
 
820,28 m2 
   38,56 m 2 
 541,80 m2 

 
132,92 m2 
 
 
 

 
6458,78 m3 

15,76 m 
13,07 m 
15,07 m 

 
3,26 m 
3,00 m 

 
14 
46 
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- ilość miejsc postojowych w garaŜu /piwnice/ 
- ilość miejsc postojowych w garaŜu na terenie 
Uwaga: Zgodnie z MPZP naleŜy zachować wskaźnik min. 1,5 
mp / 1 mieszkanie. 
Dla 14 mieszkań naleŜy zapewnić min. 14 x 1,5 = 21 mp. 
 
- ilość kondygnacji nadziemnych 
- ilość kondygnacji podziemnych 

-- 
-- 
– 
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5. WYSZCZEGÓLNIENIE POWIERZCHNI MIESZKAŃ 
 

kondygnacja 
Nr 

mieszk. 
Typ mieszk. Powierzchnia 

uŜytkowa 

Ilość 

osób 

Parter 
M1 
M2 
M3 

2P + AK 
3P + AK 
2P + AK 

35,13 m² 
52,45 m² 
35,74 m² 

2 
3 
2 

I Piętro 

M4 
M5 
M6 
M7 

4P + AK 
2P + AK 
2P + AK 
3P + AK 

73,80 m² 
49,83 m² 
43,31 m² 
66,58 m² 

4 
3 
2 
4 

II Piętro 

M8 
M9 

M10 
M11 

4P + AK 
2P + AK 
2P + AK 
3P + AK 

73,80 m² 
49,83 m² 
43,31 m² 
66,58 m² 

4 
3 
2 
4 

III Piętro 

M12 
M13 
M14 

4P + AK 
4P + AK 
3P + AK 

92,97 m² 
70,37 m² 
66,58 m² 

5 
4 
4 

 
Razem: 14 ---- 820,28 m² 46 

 
6. CHARAKTERYSTYKA ROZWIĄZAŃ KONSTRUKCYJNO – MATERIAŁOWYCH 
 

- Ławy i fundamenty - Ŝelbetowe wylewane z betonu B25 wg projektu konstrukcyjnego; 
- ściany zewnętrzne i wewnętrzne piwnic o gr. 25 cm - Ŝelbetowe wylewane, ocieplone 

styrodurem gr. 16,0 cm; 
- ściany zewnętrzne nadziemia o gr. 25 cm – murowane z cegły kratówki na zaprawie 

cementowo-wapiennej marki M10 ocieplone od zewnątrz styropianem gr. 16 cm. 
   Ściana szczytowa od strony zachodniej ocieplona wełną mineralną . 
   Węgarki okien i drzwi balkonowych ze styropianu zachodzące na ościeŜnicę 5 cm, 
- ściany wewnętrzne, konstrukcyjne, (pomiędzy lokalami mieszkalnymi nadziemia) 

murowane z cegły kratówki na zaprawie cementowo – wapiennej M10. 
- ścianki działowe nadziemia  gr. 6,5 cm z cegły dziurawki, alternatywnie z płyt gipsowych 

gr.8cm/pokoje/ i10cm /łazienki/, (lub inny materiał o zbliŜonych parametrach). 
          - więźba dachowa krokwiowa z drewna sosnowego klasy C-30; elementy  
            drewniane więźby zabezpieczone  przeciwogniowo oraz przed grzybami  
            i owadami   preparatem  np.   ogniochron lub antypal .   
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- obudowa pionów wentylacyjnych gr.6,5cm z cegły dziurawki, nad ost. stropem z cegły 

pełnej gr 12 cm ocieplonej styropianem gr. 5,0cm 
- klatki schodowe, biegi, spoczniki i podesty wylewane z betonu B25 wg projektu 

konstrukcyjnego 
- balkony płyta Ŝelbetowa, wylewana z betonu B-25 wg projektu konstrukcyjnego 
- stropy Ŝelbetowe wylewane gr.22cm z betonu B-25 wg proj. konstrukcyjnego . 
- nadproŜa okienne i drzwiowe prefabrykowane L19 i wylewane wg proj. konstr. 
- podciągi Ŝelbetowe wylewane z betonu B-25 wg projektu konstrukcyjnego 
- dach wielospadowy o nachyleniu połaci 25 stopni, na konstrukcji drewnianej, 

krokwiowej, kryty blachą płaską na rąbek stojący. 
-  winda - dźwig o napędzie elektrycznym bez wydzielonego pomieszczenia maszynowni, 

do budynków mieszkalnych o małym lub średnim natęŜeniu ruchu – udźwig 630 kg, 
wymiar kabiny 1100 x 1400 mm, np. MONOLITO typ MLT 630-T-90; 

-  szyb windowy – Ŝelbetowy wylewany wg proj. konstrukcji. 

Dla wentylacji lokali mieszkalnych zaprojektowano system wentylacji hybrydowej firmy 
AERECO (lub innej firmy o zbliŜonych parametrach zastosowanych rozwiązań), w 
systemie pionowym zbiorczym. 
Przewody wywiewne z rur Spiro o średnicach 125 do 250 mm zaizolowane akustycznie 
matami lamelowymi z wełny mineralnej gr. 2,0cm.  
Dla  pom. technicznych zaprojektowano przewody wentylacyjne z  bloczków ceramicznych 
20x20cm.  
Od strony pomieszczeń wentylowanych tj. , pom. gospodarczych i technicznych umieścić 
kratki 14x27 cm, górna krawędź otworu wentylacyjnego 10-15 cm pod stropem. W 
mieszkaniach kratki higrosterowane (lub inne o zbliŜonych parametrach). 

Otwory wywiewne pomieszczeń gosp. i techn. /dwustronne o wysokości 27 cm/ 
wyprowadzić wywiewem poziomym ponad dach pod czapką komina zgodnie z normą 
„Wentylacja w budynkach mieszkalnych PN 83/B 03430” i zabezpieczyć siatką stalową o 
oczkach 1x1 cm w kątownikach /z moŜliwością zdejmowania lub otwierania/.  

Rury Spiro z pomieszczeń mieszkalnych wyprowadzić ponad czapy kominów 
niskociśnieniowymi nasadami kominowymi VBP (lub inne o zbliŜonych parametrach)..  
Od góry kominy zabezpieczyć czapą betonową wystającą poza obrys komina 10 cm, z 
betonu B15 gr.6 do 8 cm, zbrojoną krzyŜowo prętami Φ6 mm co 10 cm.  
Czapki kominowe obłoŜone blachą powlekaną w kolorze szarym. 
Wentylację garaŜy  projektuje się zgodnie z obowiązującymi przepisami dla tego typu 
obiektów. Nawiew powietrza zaprojektowano jako grawitacyjny przez otwory w 
przegrodach zewnętrznych garaŜy  

 
7. IZOLACJE 

7.1. Izolacje przeciwwilgociowe i wodochronne: 
- pod płytą fundamentową na warstwach betonu podkładowego Superflex 10 gr. 5mm na 

Eurolanie (lub inny materiał o zbliŜonych parametrach). 
- powierzchnie ścian  podziemia -  izolacja  bentonitowa Voltex / lub 
- podłoga w podziemiu - papa termozgrzewalna z wywinięciem na ściany, 
- na stropie ostatniej kondygnacji - folia paroizolacyjna . 

7.2. Izolacje cieplne i akustyczne: 
- ściany zewnętrzne piwnic - ocieplone od poziomu podłogi w piwnicach do spodu stropu 

styrodurem gr. 16 cm,  
- ściany zewnętrzne konstrukcyjne i osłonowe - ocieplone systemowo /styropian  

+ siatka + tynk/ styropianem gr.16 cm np. wg technologii ATLAS STOPER (lub inny 
materiał o zbliŜonych parametrach), węgarki wykonać ze styropianu gr. 5cm, 

- strop nad piwnicami styropian gr.7 cm /podłoga pływająca/ 
- stropy międzypiętrowe - styropian gr.7 cm, w tym 3cm styropian akustyczny  
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/podłoga pływająca/, na podestach piętrowych styropian gr. 7 cm, 
- strop nad ostatnią kondygnacją - ocieplony wełną mineralną gr min. 20 cm.  
- strop w wiatrołapie i wózkarni - ocieplony od spodu styropianem10 cm + siatka + tynk, 
- w mieszkaniach na parterze pod stropem (nad garaŜem) - wełna mineralna gr.10 cm na 

ruszcie stalowym zabezpieczona płytami g – k odpornymi na wilgoć. 
- Strop nad bramą /podcieniem - ocieplić od spodu styropianem gr. 18 cm. 
Piony instalacyjne prowadzić przez stropy w tulejach ochronnych izolowanych wełną 
mineralną, a otwory w stropach zabetonować, 

 
8. WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE 

8.1. Tynki 

- piwnice: ściany w garaŜu  (wylewane ) nie tynkowane, 
--na parterze ściany w garaŜy ,pom. technicznych, kom. śmieciowej –tynkowane. 
- ściany i sufity w pokojach, przedpokojach, kuchniach - tynki gipsowe. 
- Ściany i sufity w pom. sanitarnych - tynki cementowo - wapienne kat. III. 
- Pomieszczenia klatek schodowych, komunikacja – tynki cementowo – wapienne kat. III  
NaroŜniki zewn. ścian w pomieszczeniach, przy drzwiach wejściowych do mieszkań i do 
budynku zabezpieczyć profilami ochronnymi z blachy ocynkowanej (przed tynkowaniem). 

8.2. Malowanie 

- piwnice: ściany wylewane i sufity – białkowane, 
- na kondygnacjach mieszkalnych: klatki schodowe, wózkownia, komunikacja – 

malowanie farbami emulsyjnymi x 2, 
- na klatkach schodowych i komunikacji lamperie olejne do wysokości 1,60 m, 
- w łazienkach tynki cementowo -wapienne. Na ścianach glazura do wys. 2,0 m. 

8.3. Podłogi i posadzki 

-  pomieszczenia techniczne, gospodarcze korytarze w piwnicy - posadzka  z gresu.  
- GaraŜ - posadzka cementowa gr. 4-6 cm zatarta na ostro 
− w wiatrołapie - gres mrozoodporny antypoślizgowy o klasie ścieralności 4, 
− klatka schodowa i komunikacje - płytki gresowe 25x50 cm, na stopniach płytki riflowane 

+ cokolik gres 10 cm; uwaga: podstopnice w ciemniejszym kolorze; 
- w mieszkaniach: pokoje, przedpokoje - panele podłogowe. 
- łazienki, kuchnie – terakota  
- balkony – terakota mrozoodporna o klasie ścieralności 4, 
Uwaga: przy podłogach wykonać cokoliki wysokości 10 cm w zaleŜności od materiału 

wykończenia podłóg.  

8.4. Parapety 

W mieszkaniach parapety z konglomeratu kamiennego o szer. 32 cm (na kl. schod. 20 cm) 
na szerokość otworu okiennego, 

8.5 WyposaŜenie mieszkań: 

Mieszkania będą przystosowane do zamontowania: zlewozmywaków z baterią, wanien, 
kabin natryskowych, umywalek i misek ustępowych. Kuchnie elektryczne. 

 
9. ELEMENTY ŚLUSARSKIE 

- balustrady klatek schodowych wysokości 1,1 m - indywidualne, z profili stalowych 
malowane proszkowo. 

- balustrady balkonów o wys. 1,1 m – indywidualne, stalowe ocynkowane; fragmenty 
wypełnione z płyt typu Kronoplan, 

- w wiatrołapach skrzynki na listy typowe z trzema kompletami kluczy, 
- wycieraczki – typowe, stalowe; 
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- brama garaŜowa - stalowa, segmentowa ocieplona (2-płaszczowa, z pianką w środku) 
np. firmy HÖRMANN typu SPU-40 o wymiarach 270 x 225 mm i 510 x225mm w kolorze  
szarym, jasnym - , prowadzenie niskie, z napędem elektrycznym (typu WA 400, 
sterownik A60), sterowanie kluczykiem lub pilotem. Uwaga: zapewnić kratki nawiewne w 
dole bramy. 

- Zabudowa szachtów (liczniki elektryczne, wodomierze) - wykonać z blachy stalowej 
malowanej proszkowo, w kątownikach stalowych 40x40x4. W zabudowie wykonać 
drzwiczki na liczniki. 

Ogrodzenie zewnętrzne panelowe 3D (systemowe)  wysokości 153 cm z  furtką szerokości  
110 cm, w kolorze grafitowym RAL 7016. Przęsła na słupkach stalowych z podmurówką 

wys 30 cm. 
 
 
Pozostałe elementy ślusarskie indywidualne wg rys. szczegółowego 
 

10. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA 

Stolarka okienna 

- okna i drzwi balkonowe w mieszkaniach – jednoramowe z profili z wysokoudarowego 
PVC /np. systemu REHAU lub DECEUNINCK – profil 5-komorowy/, 3-szybowe (szkło 
float dwukomorowe), dla całego okna Uw ≤ 1,1 W/m2K. Okucia obwiedniowe np. ROTO 
lub WINKHAUS, wykończenie w kolorze białym (od wewn.) oraz brązowym / dąb 
rustykalny lub orzech/ (od zewn.); wymiary i sposób otwierania wg zestawienia. Zapewnić 
normową infiltrację powietrza poprzez tzw. mikrouchylanie (okucie z funkcją 
rozszczelnienia) oraz montaŜ nawiewników (w górnej ramie okien min. 2,0 m od podłogi) 
np. higrosterowane, bezobsługowe firmy AERECO; 

- w wiatrołapie - okna z profili aluminiowych (ciepły profil)  jasno szarym, szklone szkłem 
bezpiecznym. 

Okna winny spełniać wymogi normy budowlanej i wentylacyjnej w zakresie odpowiedniego 
współczynnika napływu powietrza.  

Stolarka drzwiowa 

- drzwi wiatrołapu – z profili aluminiowych (ciepły profil) w kolorze jasno szarym, drzwi 1,5 
skrzydłowe: szklenie bezpieczne, wyposaŜone w samozamykacz i elektro-zamek 
domofonu, indywidualne wg rys. szczegółowego; 

- drzwi zewnętrzne do mieszkań - wzmocnione średniej klasy z wizjerem i progiem; 
- drzwi wewnętrzne płytowe - typowe wg B-2-3/PR-5/84 np. produkcji ZSB STOLBUD 

S.A. Włoszczowa - wg zestawienia (uwaga: ościeŜnice drewniane zwykłe); 
- drzwi do pomieszczeń technicznych – drewniane płytowe, pełne. 
- drzwi zewnętrzne do pom. na odpadki – pełne, aluminiowe/stalowe (samozamykacz) w 
kolorze jasno szarym. 

 
11. WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE  
 

- cokół budynku (od opaski do spodu ścian warstwowych parteru, (ok. 30cm) oraz 
fragmenty elewacji na parterze – płytki  o wym. 60x30 cm, gr. 10-15 mm – gres 
mrozoodporny, kolor brązowy; 

- ściany parteru i pięter warstwowe - tynk cienkowarstwowy silikonowy strukturalny, 
barwiony w masie, faktura drapana gr. 2 mm (np. ALPOL, ATLAS, Weber) w kolorze 
beŜowo kremowym (na warstwach podkładowych wg instrukcji wykonania); 

 - fragmenty elewacji boniowane – bonie o szerokości ok. 30cm i odstępy 3cm („bruzdy” 
3x3cm wycięte w styropianie gr. 18 cm lub „deski ” styropianowe gr. 3cm naklejone na 
styropian gr. 15 cm, siatka + tynk systemowy); 
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Uwaga:  W celu uzyskania odpowiednio wysokiej jako ści wykonania tynków i gwarancji 
producenta nale Ŝy stosowa ć bezwzgl ędnie wszystkie elementy systemu docieple ń 
jednego, wybranego producenta!  

- pokrycie dachu - - z blachy stal. płaskiej, ocynkowanej gr. 0,55 mm powlekanej 
poliestrem w kolorze brązowym; 

- obróbki blacharskie dachu oraz podokienniki zewnętrzne - z blachy stal., ocynkowanej 
gr. 0,55 mm powlekanej poliestrem w kolorze  ciemno grafitowym; 

- obróbki blacharskie wokół  balonów / loggii – okapniki z blachy stalowej/ na całą 
grubość płyty, ocynk. gr. 0,55 mm (wsunięte pod szlichtę cementową gr. 3-4 cm ze 
spadkiem 0,5% od budynku) ; w kolorze  ciemny grafit. 

- wykończenie posadzki loggii i balkonów – płytki gresowe mrozoodporne;  
− rynny i rury spustowe – stalowe systemowe, w kolorze ciemno grafitowym np. wg 

systemu RAUTARUUKKI MAXI 150/100 (powlekane plastisolem); 
 

12. WENTYLACJA MIESZKAŃ. 

12.1. Określenie ilości powietrza wentylacyjnego dla lokali mieszkalnych. 
Ilość powietrza, jaką ze względów higienicznych naleŜy odprowadzić i jednocześnie 
doprowadzić z lokali mieszkalnych określona jest w normie PN-83/B-03430/Az3 „Wentylacja 
w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uŜyteczności publicznej. 
Wymagania”. Zgodnie z pkt. 2.1.2 normy: 
− kuchnia z oknem zewnętrznym wyposaŜona w kuchenkę gazową wymaga 70 m3/h   

powietrza wentylującego, 
− łazienka (z ustępem lub bez) – 50 m3/h. 

12.2.  Sposób rozwiązania wentylacji lokali mieszkalnych w budynku. 
Dla wentylacji pomieszczeń zaprojektowano system wentylacji mechanicznej 
niskociśnieniowej składający się z: 
- nawiewnik okienny, dwusystemowy EXR.HP (AERECO), 
- kratka wyciągowa, higrosterowana BXC273 (AERECO), 
- niskociśnieniowa nasada kominowa VBP900 (AERECO). 

Nawiew świeŜego powietrza do pomieszczeń lokali mieszkalnych przewiduje się przez 
montowane w stolarce okiennej nawiewniki dwusystemowe typu EXR.HP z regulowaną 
automatycznie powierzchnią czynną szczeliny napływu powietrza. 

Nawiewniki produkcji AERECO posiadają aktualną aprobatę techniczną dopuszczającą 
do stosowania w budownictwie nr AT-15-8700/2011. 
Liczbę nawiewników higrosterowanych doprowadzających odpowiednią ilość powietrza 
wymaganą ze względów higienicznych moŜna obliczyć w oparciu o wzór: 

n = Vn / Vs      

gdzie: 
n - wymagana liczba nawiewników, 
Vn- ilość powietrza wynikająca z warunków higienicznych, [m3/h] 
Vs- ilość powietrza jaka moŜe przepłynąć przez nawiewnik przy ∆p = 10Pa, [m3/h],  

dla nawiewników EXR.HP Vs= 28 m3/h, 
Instalację wywiewną naleŜy wykonać z przewodów z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO, 

z kształtkami z fabrycznie zamontowanymi uszczelkami EPDM, prowadzonymi w szachtach. Na 
kondygnacjach przewidziano trójniki z odejściem φ125 podłączenia kratek wentylacyjnych BXC. 
W szachtach pionów wentylacji, w poziomie kaŜdego stropu wykonać poziome przepony. 
Przed nasadami VBP zostaną umieszczone skrzynki tłumiące o długości 500 mm, izolowane 
wewnętrznie matami z wełny mineralnej w płaszczu z włókna szklanego gr. 30 mm (wg rysunków 
szczegółowych). 

Nasady kominowe VBP montowane będą na czapie kominowej za pomocą króćców 
przyłączeniowych i skrzynek rozpręŜnych (wg rysunków szczegółowych). Kołnierze (podstawy) 
nasad kominowych VBP mocowane będą do kołnierza z blachy stalowej ocynkowanej gr. 1,5 mm 
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i wyposaŜonej po przeciwnej stronie w króciec nakładany SPIRO, z uszczelką EPDM do 
podłączenia pionu wentylacji. Kołnierz ten naleŜy ułoŜyć na uszczelnieniu z gumy porowatej i 
przytwierdzić do czapy kominowej za pomocą dybli  
W celu zabezpieczenia przed przenoszeniem dźwięków przewodami wentylacji, wszystkie piony 
wentylacyjne naleŜy zaizolować akustycznie matami lamelowymi 
z wełny mineralnej grubości 30 mm w płaszczu z folii aluminiowej. 

 
13. INSTALACJE 

Projektowany budynek będzie wyposaŜony w następujące instalacje 
/wg opracowań branŜowych/: 
- wodociągową 
- kanalizację sanitarną,  
- instalację c.o. i c.w.  
- instalację elektryczną 
- instalację odgromową 
- instalacje telekomunikacyjne: telefoniczna, internetowa, domofonowa, RTV antenowa. 
- oświetlenie terenu wokół budynku. 

 
14. PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Zapewnia się osobom niepełnosprawnym bezkolizyjne dojście do budynku poprzez 
zaprojektowanie minimalnych róŜnic poziomów na drogach i chodnikach. Dostęp z poziomu 
wejścia na kondygnację parteru oraz podziemną zawierającą miejsca postojowe zapewniono 
poprzez windę.  
 

15. OCHRONA PRZECIWPOśAROWA BUDYNKU 

Warunki opracowano na podstawie obowiązujących przepisów przeciwpoŜarowych: 
- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Dz. U. 2002r. nr 75, poz. 690 z późn. zm. 2009 r./, 
- Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 

przeciwpoŜarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 109, poz. 719), 
- Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpoŜarowego 

zaopatrzenia w wodę oraz dróg poŜarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). 

    Lokalizacja. 
    Na terenie działek nr ew. 175/1 oraz 175/2 przy ul. Zakątnej 2 w Pruszkowie usytuowano 
    budynek mieszkalny wielorodzinny w formie zabudowy pierzejowej. 

Grupa wysoko ści.  

Projektowany budynek to obiekt mieszkalny wielorodzinny, niski (N) z garaŜem podziemnym 
na 19 samochodów w poziomie piwnic. Ilość kondygnacji nadziemnych ( mieszkalnych): 
 4 + podpiwniczenie ( garaŜ na 19 stanowisk  postojowych) 
Dane o budynku: 
- powierzchnia zabudowy – 356,14 m² 
- wysokość budynku /wg. przepisów p.poŜ/ - 12,14 m² 
- powierzchnia garaŜy w poz. piwnic – 513,40 m² 
- kubatura całkowita                         - 6458,78 m3 

 

    Ocena zagro Ŝenia wybuchem pomieszcze ń oraz przestrzeni zewn ętrznych.  
ZagroŜenie wybuchem nie występuje. Przeznaczenie i funkcje obiektu nie zakładają 
moŜliwości występowania pomieszczeń, stref i przestrzeni kwalifikowanych do zagroŜonych 
wybuchem. 

 

Klasyfikacja po Ŝarowa.  

Budynek zalicza się do kategorii zagro Ŝenia ludzi ZL IV 
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Podział na strefy po Ŝarowe.  

Dopuszczalna powierzchnia strefy poŜarowej ZL w budynku niskim (N) dla kategorii 
zagroŜenia ludzi ZL IV  wynosi: - 8.000 m². 

W budynku ze względu na funkcję projektuje się wydzielenie stref poŜarowych:  

     I strefa –(PM)  garaŜ na 19 mp w poz. Piwnic  ( pow. 521,50 m2). 
II strefa- (PM)   garaŜ na dwa stanowiska w poz. parteru  ( pow. 28,4 m2). 
III strefa –(ZL IV) pozostałe kondygnacje nadziemne (mieszkalne), kl. schodowa oraz  i pom. 

technicznymi powiązanymi funkcjonalnie z ZL IV. ( pow. 991,76 m2). 

Strefy poŜarowe oddzielone są ścianami oddzielenia przeciwpoŜarowego (REI 120) oraz 
stropem o wymaganej odporności ogniowej (REI 120). 

Odrębną strefę poŜarową PM wielkości 513,40 m2 stanowi garaŜ na 19 mp (z odrębnym 
wjazdem z zewnątrz) w poziomie piwnic budynku.  

Gęstość obciąŜenia ogniowego do 500 MJ/ m2. GaraŜe są oddzielone od reszty budynku 
ścianami oraz stropem o odporności ogniowej 120 min. (REI 120). Spełniono wymagania 
klasy odporności ogniowej dla elementów oddzielenia ppoŜ. 

Zaprojektowany garaŜ połączono z klatką schodową za pomocą komunikacji i przedsionka 
ppoŜ., którego ściany maję klasę odporności ogniowej REI 60, a drzwi - EI 30. 

Przejścia instalacyjne w stropach nad piwnicami i parterem o odporności EI 120 naleŜy 
zabezpieczyć przepustami o klasie odporności ogniowej odpowiadającej klasie przegrody za 
pomocą np. systemu Pyroplast Schott firmy Mercor. 

PowyŜsze nie dotyczy pojedynczych przejść pomiędzy pomieszczeniami o śr. poniŜej 4 cm 
we wszystkich elementach budynku. 

Klasa odporno ści po Ŝarowej budynku oraz odporno ść ogniowa i stopie ń 
rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych.  

Dla budynku ZL IV (niskiego) wymagana jest klasa odporności poŜarowej – „D”,  
Dla garaŜy w poz. parteru wymagana jest klasa odporności poŜarowej -„D”,  
Dla garaŜy w poz. piwnic  wymagana jest klasa odporności poŜarowej -„C”,  
Budynek został zaprojektowany w klasie odporności poŜarowej D –(piwnice i kond. powyŜej). 

Główna konstrukcja nośna ma klasę odporności ogniowej R 60 dla piwnic I dla pozostałych 
kondygnacji R 30, stropy REI 30, ściany zewnętrzne REI -30, przekrycie nie określa się. 

Budynek zaprojektowano z materiałów nierozprzestrzeniających ognia (NRO), niepalnych. 
W budynku brak pomieszczeń, w których moŜe przebywać jednorazowo więcej jak 50 osób. 
W budynku nie występują pomieszczenia zagroŜone wybuchem oraz nie ma zagroŜenia 
wybuchem pomieszczeń od przestrzeni zewnętrznych. 

Schody do piwnic (z poz. wejścia do budynku – wiatrołapu) powinny być zabezpieczone w 
sposób uniemoŜliwiający omyłkowe zejście ludzi do piwnic w razie ewakuacji np. ruchomą 
barierą ( § 250.1. War. Techn.). 

Uwaga: 
1. Pasy międzykondygnacyjne w części ZLIV (o wys. min. 0,8 m) w klasie odporności ogniowej 

EI30. Elewacje i okładziny pasów międzykondygnacyjnych naleŜy wykonywać wyłącznie w 
systemie dociepleń posiadającym dokument potwierdzający klasyfikację ogniową NRO. 

2. Na granicy stref poŜarowych na całą wysokość ściany zewn. zastosować pionowy pas z materiału 
niepalnego o szerokości min. 2,0 m i klasie odporności ogniowej EI60. 

 

Zabezpieczenie przeciwpo Ŝarowe instalacji u Ŝytkowych.  
•Instalacja elektryczna zabezpieczona przeciwpoŜarowym wyłącznikiem prądu; 
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• Przepusty instalacyjne w ścianach stropach oddzieleń przeciwpoŜarowych o klasie 
odporności ogniowej elementów, przez które przechodzą (wymóg ten nie dotyczy 
pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych 
przez ściany i stropy do pomieszczeń higieniczno-sanitarnych); 

• Szachty instalacyjne, murowane oraz z płyt g-k w klasie EI 30 odporności ogniowej. 
        Instalacja odgromowa zgodnie z PN. 
 

-Winda – zapewnić odpowiednie zafunkcjonowanie dźwigu w przypadku poŜaru (tzw. zjazd 
poŜarowy na parter tj. poziom wyjścia ewakuacyjnego, otwarcie i zablokowanie drzwi w tej 
pozycji) zgodnie z PN-EN 81-73 (2006). Drzwi windy do przedsionków ppoŜ. – EI 30. 
-Instalacje elektryczne w przedsionku przeciwpoŜarowym nieobsługujące tego przedsionka 
powinny być osłonięte lub obudowane o klasie odporności ogniowej EI 60. 

 

Klatki schodowe i ewakuacja :  
Ściany i stropy o klasie REI 60, biegi i spoczniki – klasa R 60.  
Minimalna szerokość biegów 1,2 m a spocznika 1,5 m. 
- minimalna szerokość korytarza –1,4 m  
- minimalna wysokość dróg ewakuacyjnych 2,2m; lokalne obniŜenie 2,0 m (drzwi), 
Droga ewakuacyjna na kondygnacjach nadziemnych ( ZLIV) nie przekracza 60 m i jest 
zgodna z przepisami. 
Droga ewakuacyjna  w garaŜu podziemnym   nie przekracza 40 m i jest zgodna z 
przepisami. 
Wyjścia ewakuacyjne i kierunki ewakuacji powinny być oznakowane. 

Uwaga: Oświetlenie ewakuacyjne (o natęŜeniu 1 lx  w czasie działania 1h) na drogach 
ewakuacyjnych  oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym. 

 Hydranty wewn ętrzne. 
GaraŜ w poziomie piwnic wyposaŜony zostanie  jedenhydranty ø33.  

 Wyposa Ŝenie w ga śnice.   
GaraŜ podziemny (PM) – dwie gaśnice proszkowe typ ABC o masie 6 kg.  
GaraŜ  na parterze  (PM) – jedna  gaśnica proszkowa typ ABC o masie 6 kg.  

 

Przeciwpo Ŝarowe zaopatrzenie wodne.   

Budynek moŜe korzystać z istniejących hydrantów w ul. Zakątna, Łącznik, Niklowa, 
Przeskok - jeden w odległości do 75 m, a drugi w odległości do 150 m od obiektu. 

Drogi po Ŝarowe.   

Drogę poŜarową budynku stanowić będzie ulica Zakątna . Spełnia ona parametry techniczne 
drogi poŜarowej.  

Scenariusz rozwoju zdarze ń w czasie po Ŝaru .  

PoŜar powstały w jakiejkolwiek części budynku zostanie wykryty przez mieszkańców 
i uŜytkowników budynku. 
Po wykryciu poŜaru mieszkańcy zaalarmują straŜ poŜarną . 
 
Dobór urządzeń  przeciw poŜarowych . 
W związku z przyjętym scenariuszem poŜaru dla budynku przewiduje się następujące 
urządzenia p.poŜarowe : 
- hydrant wewnętrzny  Ø 25 w garaŜu (w piwnicy). 
-  p. poŜarowy  wyłącznik prądu  
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Uwaga: Wszystkie materiały i urządzenia zastosowane w budynku, a przeznaczone do 
celów ochrony przeciwpoŜarowej winny mieć aprobaty techniczne uprawnionych placówek 
i certyfikaty zgodności producenta albo świadectwo dopuszczenia do stosowania w ochronie 
poŜarowej, gdy jest to wymagane przepisami.  

 

16. UWAGI KOŃCOWE:  

• Roboty budowlane naleŜy wykonywać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz 
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montaŜowych, pod 
nadzorem osób uprawnionych. 

• Zachować szczególną staranność i fachowość przy wykonywaniu izolacji 
przeciwwilgociowych piwnic, dachów oraz obróbek blacharskich elementów wraŜliwych 
tj. attyk, kominów, pasów nadrynnowych, gzymsów, okapów itp. 

• Ewentualne zamiany materiałów (na inne o nie gorszych parametrach) są moŜliwe 
wyłączne za zgodą i wiedzą Inwestora oraz Projektanta. 

 
 
 
 
 

Kielce, 08. 2018 r.                          Opracował:   mgr inŜ. arch.  Andrzej Ślusarek 
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OPRACOWANIE ZAWIERA: 

 
I. OPIS TECHNICZNY 

  II.       RYSUNKI: 
 

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU………………………1:500 RYS. NR 1Z 

2. RZUT PIWNIC                                                            1:100 RYS. NR 1 

   3. RZUT PARTERU                                                          1:100 RYS. NR 2 

   4. RZUT  1  PIĘTRA                                                        1:100 RYS. NR 3 

   5. RZUT 2  PIĘTRA                                                          1:100 RYS. NR 4 

   6. RZUT 3 PIĘTRA                                                           1:100                      RYS. NR 5 

   7. RZUT DACHU                                                              1:100                                                RYS. NR 6 

   8. RZUT WIĘŹBY DACHOWEJ                                        1:100    RYS. NR 7 

  9.  PRZEKRÓJ  A-A                                                          1:100 RYS. NR 8 

 10.  PRZEKRÓJ  B-B                                                          1:100 RYS. NR9 

 11.  PRZEKRÓJ  C-C                                                          1:100 RYS. NR 10 

 12. ELEWACJA POŁUDNIOWA                                        1:100 RYS. NR 11  

 13.  ELEWACJA  WSCHODNIA                                        1:100 RYS. NR 12 

 14.  ELEWACJA PÓŁNOCNA            .                               1:100 RYS. NR13 

 15.  ELEWACJA  ZACHODNIA                                         1:100 RYS. NR 14 

16 WYKAZ STOLARKI I ŚLUSARKI DRZWIOWEJ RYS. NR 15 

17 WYKAZOKIEN I DRZWI BALKONOWYCH RYS. NR 15 

18 WYKAZ ELEMENTÓW ŚLUSARSKICH RYS. NR 17 

19 SZCZEGÓŁ BALUSTRADY I WARSTWY BALKONOWE RYS. NR 18 

20 BALUSTRADY BALKONOWE RYS. NR 19 

21 OBUDOWA SZACHTÓW INSTALACYJNYCH. RYS. NR 20 

 


