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Opis techniczny 

do projektu wykonawczego dróg i ukształtowania terenu,  
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Pruszkowie,  
ul. Zakątna 2 (działki nr ew. 175/1, 175/2) oraz działki  
drogowe nr ew. 177/1, 177/2 obręb 0023 Pruszków. 

 
 

1. Podstawa opracowania. 

- Zlecenie Inwestora na opracowanie projektu. 
-  Projekt zagospodarowania terenu budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego w Pruszkowie, ul. Zakątna 2 (działki nr ew. 175/1, 
 175/2 obręb 0023 Pruszków). 

- Decyzja Nr 25/Z/2018 na lokalizację zjazdu znak: WI.721.7.25.2018.AL, 
Pruszków dn. 2018.06.27. 

- Dokumentacja badań podłoŜa gruntowego wykonana przez PROGEO 
s.c. J. Miłosz i Z. śywicki w maju 2018 r. 

- Mapa sytuacyjno-wysokościowa w skali 1:500. 
- Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia  

2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14 
maja 1999 r. z późn. zm.) 

- Katalog Typowych Konstrukcji Nawierzchni Podatnych i Półsztywnych, 
GDDKiA 2014. 

- Normy i wytyczne projektowania dróg. 
   

2. Cel i zakres opracowania. 

Opracowanie ma na celu zapewnienie obsługi komunikacyjnej 
projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zakątnej 2 w 
Pruszkowie. Opracowanie obejmuje teren działek nr ew. 175/1, 175/2 obręb 
0023 Pruszków oznaczony na rys. nr 1/D  literami A,B,C.C’,D,E-A oraz część 
działek drogowych nr ew. 177/1 i 177/2, na których projektowany jest zjazd z ul. 
Zakątnej do przedmiotowej nieruchomości. 

 

3. Stan istniej ący.  

Teren projektowanej inwestycji połoŜony jest w południowej części miasta 
Pruszków w terenie zabudowanym. Od strony południowej działka graniczy z 
ulicą Zakątną. Z pozostałych stron znajdują się budynki mieszkalne 
wielorodzinne. Na terenie działek Inwestora znajduje się budynki mieszkalny 
i gospodarczy przeznaczone do rozbiórki. Teren ukształtowany jest z niewielkim 
spadkiem w kierunku północnym.  
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Ulica Zakątna jest drogą gminną z jezdnią szerokości 5,60 m z kostki 
betonowej brukowej. Od strony północnej, gdzie planowany jest budynek 
mieszkalny wielorodzinny, chodnik szer. 2,50 m z kostki betonowej w kolorze 
czerwonym oddzielony jest od jezdni pasem zieleni, w którym rośnie jedno 
drzewo przewidziane do wycięcia. Na terenie opracowania uzbrojenie 
podziemne stanowi: kanalizacja ogólnospławna, wodociąg, kabel energetyczny. 
Znajduje się tu takŜe słup oświetlenia ulicznego z napowietrzną linią 
energetyczną. 

Dokumentacja badań podłoŜa gruntowego (otwory badawcze głębokości po 
8,0 m) określa, Ŝe warstwę wierzchnią 0,4÷2,5 m stanowią nasypy 
niekontrolowane i ziemia roślinna. PoniŜej występują piaski drobne 
z przewarstwieniem piasku pylastego i pyłu piaszczystego miąŜszości 0,1÷0,5 
m. W trakcie badań stwierdzono występowanie wody gruntowej na głębokości 
3,7÷4,1 m ppt. Przewiduje się, Ŝe zwierciadło wody gruntowej moŜe ulegać 
okresowym wahaniom i podnosić się o ok.. 0,5 m powyŜej stanu stwierdzonego. 

 

4. Plan sytuacyjny i parametry techniczne dróg. 

4.1. Plan sytuacyjny i parametry techniczne ci ągów komunikacyjnych 
na terenie działek nr ew. 175/1 i 175/2. 

 

Obsługę komunikacyjną budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garaŜem 
podziemnym zapewniono z ul. Zakątnej (drogi publicznej, gminnej) poprzez 
projektowany wg odrębnego postępowania zjazd szerokości 3,0 m oraz zjazd 
istniejący. 

Dojazd do garaŜu podziemnego (na 19 miejsca parkingowe) zapewniono od 
strony północnej pochylnią jednopasową, dwukierunkową z sygnalizacją ruchu, 
szerokości 2,70 m poprzez projektowany zjazd. Istniejący zjazd z ul. Zakatnej 
zapewni dojazd do garaŜu dwustanowiskowego zlokalizowanego na parterze 
budynku. Wjazd będzie szerokości 3,35 m z placem manewrowym o wymiarach 
5,05×5,63 m. 

Ciągi piesze będą szerokości 1,20÷2,85 m i zapewnią dostęp do obiektu 
osobom niepełnosprawnym. 

Dla zapewnienia bezpieczeństwa ruchu pieszych poruszających się 
chodnikiem przyulicznym oraz uŜytkującymi garaŜ podziemny, będzie 
wprowadzona przy wyjeździe z garaŜu podziemnego, ostrzegawcza 
sygnalizacja świetlna.   

 
4.2. Plan sytuacyjny i parametry techniczne ci ągów komunikacyjnych 

w pasie drogowym ul. Zak ątnej. 
 

Na terenie działek drogowych nr ew. 177/1 i 177/2 (ul. Zakątna) 
zaprojektowano zjazd indywidualny na działkę nr ew. 175/1 oraz fragment 
chodnika.  

Zjazd zaprojektowano szerokości 3,00 m z wyokrągleniem na włączeniu 
łukami R=3,0 m i krawęŜnikiem obniŜonym do 2 cm wykonując go z kostki 
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betonowej brukowej typu Behaton, jak istniejące zjazdy. Pomiedzy istniejącym 
zjazdem na działkę nr ew. 174/1, a projektowanym, przewidziano wykonanie 
chodnika z kostki betonowej brukowej w kolorze czerwonym, pochodzącej 
z rozbiórki chodnika przyulicznego.  

 

5.  Rozwiązania wysoko ściowe. 

Spadki podłuŜne na ciągach komunikacyjnych wynoszą 0,7÷2,3%, na 
zjeździe do garaŜu (pochylnia kryta) max. 20,0%, a na podjeździe od strony 
ulicy do garaŜu na parterze 10,0%. Spadki poprzeczne 0,5÷1,0%. Na 
przejściach dla pieszych obrzeŜe betonowe wtopione w celu umoŜliwienia ruchu 
osobom niepełnosprawnym.  

 

6. Konstrukcja nawierzchni. 

Konstrukcję nawierzchni zaprojektowano na podstawie Katalogu Typowych 
Konstrukcji Nawierzchni Podatnych i Półsztywnych, GDDKiA 2014 (KTKNPiP). 
Grupę nośności podłoŜa gruntowego nawierzchni w zaleŜności od 
wysadzinowości gruntu i warunków wodnych określono jako G2, na podstawie 
KTKNPiP i dokumentacji badań geotechnicznych. Przyjęto następującą 
konstrukcję nawierzchni dla kategorii ruchu zbliŜonej do KR1.  

 
Dojazd do garaŜu podziemnego i chodniki na gruncie: 
− betonowa kostka brukowa gr. 8 cm - 8 cm 
− podsypka cementowo-piaskowa 1:4 - 3 cm 
− podbudowa z mieszanki kruszywa łamanego 0/63 - 20 cm 
− piasek stabilizowany cementem Rm=2,5 MPa - 15 cm 

razem -  46 cm 
 

Dla warstw nawierzchni spełniony jest warunek odporności na 
wysadzinowość: grubość wszystkich warstw jest większa od wymaganej, która 
wynosi H=0,40 m dla KR1, G2 i głębokości przemarzania gruntów hz=1,0 m. 

Pod projektowanymi nawierzchniami (na podłoŜu) naleŜy uzyskać wtórny 
moduł odkształcenia E2 ≥ 50 MPa. Warstwę mrozoochronną przyjęto wg 
KTKNPiP, tablica 8.4 typ 10. Zastosowano warstwę piasku stabilizowanego 
cementem. Na warstwie mrozoochronnej wymagany jest wtórny moduł 
odkształcenia E2 ≥ 80 MPa. 

 

Podjazd do garaŜu na parterze budynku znajduje się w całości na stropie 
garaŜu podziemnego. Wykonany będzie z płyt betonowych aŜurowych 
40×60×10 cm układanych na podsypce piaskowej gr. 3 cm. Komory w płytach 
otworowych wypełnić grysem 4/16. Pod nawierzchnią wykonać podbudowę 
z mieszanki kruszywa łamanego 0/31,5 o grubości dostosowanej do przestrzeni 
pozostawionej nad wykończonym stropem wraz z warstwami izolacyjnymi 
i drenaŜowymi. 
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Chodnik na stropie garaŜu wykonać z kostki betonowej brukowej gr. 8 cm 
układanej na podsypce cementowo-piaskowej 1:4 , której grubość naleŜy 
dostosować do przestrzeni pozostawionej nad wykończonym stropem wraz 
z warstwami izolacyjnymi i drenaŜowymi tj. 3÷5 cm. 

Opaska przy budynku i tarasy znajdują się na stropie garaŜu podziemnego. 
Wykonane będą z kostki betonowej brukowej gr. 6 cm układanej na podsypce 
cementowo-piaskowej 1:4 grubości 7 cm. 

 

Zjazd z ul. Zakątnej naleŜy wykonać z kostki betonowej typu Behaton 
w kolorze szarym. Chodniki na terenie Inwestora, opaskę przy budynku i tarasy 
wykonać z kostki betonowej typu Holland w kolorze piaskowo-szarym. 
Fragment chodnika w pasie drogowym ul. Zakątnej naleŜy wykonać z kostki 
betonowej Holland w kolorze czerwonym, pochodzącej z rozbiórki chodnika 
przyulicznego. 

 

Nawierzchnię zjazdu i podjazdu do garaŜu w parterze obramować obrzeŜem 
betonowym 8×25 cm ustawionym na ławie z betonu C12/15 (B-15) z oporem, a 
chodnika na gruncie (dojścia do klatki schodowej) obrzeŜem betonowym 6×20 
cm ustawionym na podsypce cementowo-piaskowej. Pozostałe chodniki, 
opaskę przy budynku i tarasy wykończyć układając skrajne dwa rządy z kostki 
betonowej gr. 8 cm na ławie betonowej C12/15. 

 
7. Odwodnienie. 

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych na terenie inwestora będą 
odprowadzone, zgodnie z załoŜonymi spadkami, w tereny zielone. Wykonanie 
nawierzchni podjazdu z płyt otworowych zmniejszy ilość spływających 
powierzchniowo wód, jednocześnie tworząc dla nich retencję. 

Odprowadzenie wód opadowych z nawierzchni znajdujących się w pasie 
drogowym ul. Zakątnej przyjęto, zgodnie z załoŜonymi spadkami, do 
istniejących wpustów ulicznych kanalizacji deszczowej ulicy. 

 

8. Ukształtowanie terenu. 

Teren ukształtowano nawiązując się do załoŜonych rzędnych posadowienia 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz istniejących nawierzchni ul. 
Zakątnej. Prace naleŜy poprzedzić rozbiórką istniejących nawierzchni, 
kolidujących z inwestycja oraz wycięciem drzewa z karczowaniem pni. Roboty 
ziemne ograniczają się do wykonania koryta pod nawierzchnie (poza obrysem 
garaŜu podziemnego). Wykonując koryto pod nawierzchnie naleŜy usunąć 
nasyp niekontrolowany i glebę, a koryto dokładnie zagęścić. Roboty ziemne w 
rejonie uzbrojenia podziemnego wykonywać ręcznie pod nadzorem właściciela 
sieci. Nadmiar ziemi i nasyp niebudowlany z częściami organicznymi naleŜy 
odwieźć w miejsce wskazane przez Inwestora. W tereny wolne od nawierzchni 
(łącznie z powierzchnią na stropie garaŜu podziemnego) naleŜy wbudować 
warstwę ziemi urodzajnej grubości 10 cm i obsiać gatunkiem trawy 
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charakteryzującej się małymi wymaganiami pokarmowymi i duŜą odpornością 
na suszę. 

 

9. Uwagi. 

Istniejący kabel energetyczny przebiegający pod projektowanym zjazdem 
naleŜy zabezpieczyć rurami osłonowymi dwudzielnymi. Wszelkie prace przy 
zabezpieczeniu instalacji podziemnych prowadzić pod ścisłym nadzorem 
właściciela sieci. Na usuniecie drzewa Inwestor ma obowiązek uzyskać decyzję 
zezwalającą na jego wycięcie. Nawierzchnie układać po wykonaniu uzbrojenia 
terenu.  

Przed przystąpieniem do prac w pasie drogowym Inwestor ma obowiązek 
wystąpić do zarządcy drogi z wnioskiem o wydanie zezwolenia na zajęcie pasa 
drogowego ul. Zakątnej celem prowadzenia robót związanych z budową zjazdu. 

Roboty wykonywać zgodnie z normami branŜowymi oraz przepisami BHP.  
 
 

Opracował: 
mgr inŜ. Jerzy Morawski 












