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Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 256) i art. 81c ust. 2 w zw. z art. 83 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego usytuowanego na dz. nr ew. 265/4 obr. 08 przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie,

nakltadam
na Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Zielen Miejska” Sp. z o.0.

obowigzek przedtozenia w tut. Inspektoracie ekspertyzy technicznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego

zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie, uwzgledniajace;j:

1. Okreslenie stanu technicznego budynku i stopnia zuzycia obiektu pod katem mozliwosci technicznego
wykonania prac zabezpieczajacych i niezbednych napraw celem doprowadzenia stanu technicznego
obiektu do zgodnosci z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

2. W przypadku gdy analiza stanu technicznego wykaze konieczno$é¢ dokonania rozbiorki nalezy okresli¢
szczegotowy zakres robot rozbidrkowych poprzez sporzadzenie projektu rozbiorki, okreslenie obszaru
oddziatywania robot rozbidrkowych, przedstawi¢ uzgodnienia z zarzadca/wlascicielem terenu
znajdujgcego si¢ w obszarze oddziatywania robdt rozbidrkowych oraz okreslié czas trwania rozbiérki.

3. W przypadku gdy analiza stanu technicznego wykaze koniecznos¢ wykonania niezbednych robdt
remontowych i zabezpieczajacych nalezy okresli¢ szczegdtowy zakres robét, kolejnos¢, technologie,
sposob ich prowadzenia oraz czas trwania, okresli¢ obszar oddzialywania ww. robét, przedstawic¢
uzgodnienia z zarzadcg/wiascicielem terenu znajdujgcego si¢ w obszarze oddziatywania robot
remontowych i zabezpieczajgcych obiekt.

4. W przypadku koniecznosci wylgczenia czgsci obiektu z uzytkowania przekazaé organowi komplet
uzgodnieni z zarzadcg/wiascicielem pozostalej czegsci obiektu znajdujacej si¢ w obszarze oddziatywania
robot zabezpieczajacych, okresli¢ obszar oddziatywania robét zabezpieczajacych, okresli¢ przewidywany
czasu trwania robot.

5. Informacj¢ czy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie jest
wpisany do rejestru zabytkow, ewidencji gminnej badz jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie
ustalen mpzp.

w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

Ekspertyza techniczna winna by¢ opracowana w 2 egz. przez osobe o wymaganych kwalifikacjach i

uprawnieniach, nalezacg do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

UZASADNIENIE

W dniu 10.02.2021r. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,.Zielen Miejska” Sp. z 0.0. zwrécilo
si¢ o pilng komisj¢ w budynku przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie, ze wzgledu na powstate liczne szkodzenia,
peknigeia i rozwarstwienia scian powstalych na skutek prowadzonej budowy na sgsiedniej dzialce przy ul. 3
Maja 62 w Pruszkowie.

W dniu 11.02.2021r. inspektorzy przeprowadzili czynnosci kontrolne, na ktorych ustalono, ze na
dzialce jw. istnieje budynek dwukondygnacyjny murowany z poddaszem nieuzytkowym. W lokalu nr 4, z
prawej strony klatki schodowej usytuowanym na parterze widoczne sg spgkania $cian, nadprozy
nadokiennych, parapetow i czgsci $cian pod parapetami, odspojenie $ciany dziatowej tazienki, spekania $ciany
szczytowej od strony budowy (3 Maja 62). W lokalu zaobserwowano rozwarstwienie drewnianej podlogi. W

budynku klatka schodowa oraz stropy drewniane. Wedtug infor lﬂaéjl od admmlstl atora w 2 lokalach pietro
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wyzej w tym samym pionie wystepuja tego samego typu spekania i rozwarstwienia na $cianach i stropach.
Zaobserwowano spekania scian na I kondygnacji, na klatce schodowej. Na gruncie zarzadca przedlozyt
aktualny protokot roczny i pigcioletni stanu technicznego z czerwca 2020r. przedmiotowego budynku oraz
kopie ksigzki obiektu.

Dyrektor spotki TBS ,Zielen Miejska” Katarzyna Wiodarczyk w dniu 12.02.2021r. drogg
elektroniczng przekazata kopie przegladu instalacji elektrycznej z 2020roku oraz protokét z okresowej kontroli
stanu technicznego przewodow kominowych z 18.02.2020r.

W dniu 12.02.2021r. Kierownik dziatu inwestycji TBS ,,Zieleh Miejska” Sp. z 0.0. Tomasz Zmuda droga
elektroniczng przekazat dwa protokoly z przegladu obiektu TBS ,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. z dnia
19.11.2020r. i 02.01.2021r., w ktorych stwierdzono, ze w lokalu nr 4 sg liczne peknigeia Scian, nadprozy i
stropu. Protokot z dnia 02.01.2021r. méwi, ze peknigeia wykazane w protokole z 19.11.2020 zwigkszyly sie,
dodatkowo na $cianie szczytowej budynku zaobserwowano nowe spekania.

Firma NS. Capital Group Sp. z 0.0. prowadzaca budowe przy ul. 3 Maja 62 pismem z dnia 15.02.2021r.
poinformowata, ze trwaja prace nad projektem zabezpieczenia $ciany szczytowej budynku wielorodzinnego
przy ul. 3 Maja 60 oraz w dniu 16.02.2021r. zostang wykonane zabezpieczenia wewnatrz lokalu nr 4 w
budynku przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie. W dniu 17.02.2021r. NS. Capital Group Sp. z 0.0. przy pismie z
dnia 17.02.2021r. przekazata dokumentacj¢ fotograficzng potwierdzajaca wykonanie doraznych zabezpieczen
wewnatrz lokalu nr 4 w budynku przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie.

Zgodnie z art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego organy administracji architektoniczno-budowlane;j i
nadzoru budowlanego maja prawo zadania od uczestnikow procesu budowlanego, inwestora, wiasciciela lub
zarzadcy obiektu budowlanego udzielenia informacji oraz udostepnienia dokumentow zwigzanych m.in. ze
stanem technicznym obiektu (jego utrzymaniem i uzytkowaniem). Powyzszy przepis stanowi regulacje
okreélajaca tryb zadania przez wiasciwe organy dostarczenia wymaganych ocen technicznych i ekspertyz.
Wymienione uprawnienia umozliwiaja zebranie przez organy nadzoru budowlanego materiatu dowodowego
niezbednego do dokonania pordwnania stanu faktycznego z wzorcem wynikajacym z dyspozycji norm prawa
budowlanego i wydanie decyzji majacych na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci. Stosownie do
cytowanego powyzej przepisu, organ wydajacy postanowienie o natozeniu takiego obowigzku musi wykazac,
ze istniejg uzasadnione watpliwosci dotyczace:

1. Jakosci wyrobow budowlanych lub
2. Jako$ci wykonanych robot budowlanych badz
3. Stanu technicznego obiektu budowlanego.

W $wietle art. 84 ust.1 pkt.1 Prawa budowlanego, do zadan organéw nadzoru budowlanego nalezy w
szezegolnosci kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego. Weryfikacja ta polega na
ocenie m.in. stanu technicznego obiektu, w trakcie ktorej wspomniane organy administracji publicznej badaja
zgromadzong dokumentacj¢ techniczng oraz faktyczny stan, w jakim znajduje si¢ dany obiekt budowlany.
Organy nadzoru budowlanego nie w kazdym przypadku moga dokona¢ w tym celu samodzielnie
szczegdlowych analiz parametrow technicznych obiektu budowlanego, a w szczegolnosci nie dokonuja
odkrywek, nie sporzadzaja ekspertyz z zakresu budownictwa. W celu poczynienia ustalen niezbgdnych do
podjecia rozstrzygnie¢ wiladezych moga zasiggna¢ opinii bieglego przewidzianej w art. 81c ust. 2 Prawa
budowlanego. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dysponuje wykwalifikowana kadra pracowniczg
posiadajacg stosowna wiedzg natomiast nie ma mozliwosci dokonywania odkrywek i pomiaréw okreslajacych
stopien zuzycia obiektu.

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bialym stoku z dnia 27.02.2018r.,
sygn.. II SA/Bk 885/17: ,, Postanowienie o ktérym mowa w art. 81c ust. 2 p.b. ma charakter kontrolny i
dowodowy, nie rozstrzyga sprawy co do istoty, nie korczy prowadzonego postepowania administracyjnego i
nie jest orzeczeniem merytorycznym . Postgpowanie, w ktorym zostalo wydane, ma na celu wyjasnieni przez
organ okolicznosci sprawy i podjecie stosownych czynnosci. Dopiero uzyskany w trybie art. 81c ust. 2 p. b.
material dowodowy pozwoli organowi na podjecie stosownego rozstrzygnigcia w oparciu o przepisy powyzszej
ustawy.”. Zapisy przedtozonej ekspertyzy technicznej pozwola na podjecie dalszych czynno$ci nadzoru
budowlanego w zakresie nakazania wykonania robot remontowych i zabezpieczajacych lub rozbiorki obiektu,
a te bedg podyktowane trescig dokumentacji technicznej.




W przedmiotowej sprawie w dniu kontroli stwierdzono liczne spgkania Scian, nadprozy, parapetow

oraz rozwarstwienie drewnianej podtogi. Niepokojace jest to, ze doszto do spegkania i rozwarstwienia $Sciany
szczytowej przedmiotowego budynku, od strony budowy przy ul. 3 Maja 62 w Pruszkowie. Z przedtozonych
protokotéw stanu technicznego wynika, ze budynek jest w dostatecznym stanie technicznym i estetycznym i
nadaje si¢ do uzytkowania. Natomiast kontrola roczna i pigcioletnia stanu technicznego miata miejsce w
czerweu 2020r., tj. przed wystgpieniem spekan Scian i stropow budynku. Z powyzszego wynika, ze stan
techniczny przedmiotowego budynku przy ul. 3 Maja 60 w Pruszkowie budzi uzasadnione watpliwosci co do
utraty statecznosci obiektu oraz mozliwosci jego dalszego uzytkowania.
Wobec powyzszego zasadnym jest zobowigzanie wilasciciela do przedlozenia stosownej ekspertyzy
technicznej, ktora jednoznacznie okresli aktualny stan techmiczny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbednymi pracami remontowymi do wykonania oraz potwierdzi czy
budynek moze by¢ bezpiecznie uzytkowany lub wykluczenia takiej mozliwosci i uzasadnienia rozbiérki
obiektu.

Zgodnie z art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego w razie powstania uzasadnionych watpliwosci organ
nadzoru budowlanego moze natozy¢ na wilasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego obowigzek
dostarczenia, w okreslonym terminie, odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Przedstawione
opracowanie pozwoli w sposob nie budzacy watpliwosci ustali¢ zakres nieprawidtowosci oraz wlasciwy tryb
postepowania w celu usunigcia istniejgcych naruszen porzadku prawnego w budownictwie.

Biorac powyzsze pod uwage postanawiam jak na wstepie.

Niewypelnienie obowigzku lub dostarczenie opracowan, ktore niedostatecznie wyjasniq sprawe
bedgcq przedmiotem ekspertyzy skutkowac bedzie zastosowaniem art.81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie niezadowolonej z rozstrzygniecia prawo zlozenia zazalenia
do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim posrednictwem w terminie 7
dni od dnia jego doreczenia.
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Otrzymuja:
(1. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
”Zielen Miejska” Sp. z o.0.
ul. Gordziatkowskiego 9, 05-800 Pruszkow
2. Gmina Miasto Pruszkoéw
ul. Kraszewskiego 14/16, 05-800 Pruszkow
3. ala.
Otrzymuja do wiadomosci:
4. Starosta Pruszkowski, ul. Drzymaty 30, 05-800 Pruszkéw






