UMOWA Nr _______
zawarta w dniu ____________________________2021 r. w pomiędzy Towarzystwem Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” sp. z o.o. z siedzibą w Pruszkowie przy Gordziałkowskiego 9, kod pocztowy 05-800 Pruszków, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000039568,  

NIP 534-19-78-531 , REGON 013017973,   która reprezentuje:

Maciej Roszkowski - Prezes Zarządu

zwanym w treści umowy „Zamawiającym”, 

a

_______________________________________________

reprezentowanym przez:

_______________________________________________

zwanym w treści umowy „Wykonawcą”.

Niniejsza Umowa (dalej „Umowa") pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą zostaje zawarta w wyniku wyboru oferty złożonej przez Wykonawcę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 z późn. zm.).

§ 1

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w oparciu o przepisy Ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami) oraz Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z późniejszy zmianami): 
1. Wykonanie przeglądu rocznego budowlanego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o., zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik B do niniejszej umowy,
2. Wykonanie przeglądu 5-letniego budowlanego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o., zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik A do niniejszej umowy, 
3. Wykonanie przeglądu 5 letniego elektrycznego w budynkach, zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik C do niniejszej umowy, polegającego na badaniu instalacji elektrycznej, piorunochronowej i oświetlenia zewnętrznego wraz z usunięciem drobnych nieprawidłowości, 
zwanych dalej Przedmiotem Umowy.
§ 2
1. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem Przedmiotu Umowy, miejscem wykonania 
i zakresem prac stanowiących Przedmiot Umowy i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń, a złożona oferta i ustalona cena obejmuje całość prac.
2. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami prawa 
i BHP, przepisami przeciwpożarowymi, sztuką budowlaną i wiedza techniczną, oraz wytycznymi nadzoru budowlanego zamawiającego.
3. Wykonawca posiada niezbędne uprawnienia, doświadczenie oraz urządzenia kontrolnopomiarowe dopuszczone do wykonania Przedmiotu Umowy aktualnymi atestami.
4. Wykonawca zapewnia na swój koszt i ryzyko wykwalifikowanych pracowników niezbędnych do wykonania Umowy posiadających aktualne świadectwa i uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności.
5. W trakcie obowiązywania umowy Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone w toku wykonywania Umowy w mieniu Zamawiającego lub w mieniu osób trzecich i na osobach trzecich.

§ 3
1. Termin rozpoczęcia prac – ……………...2021 r.      

2. Termin zakończenia prac – 21.06.2021 r.
§ 4
1. Ze strony Zamawiającego nadzór nad realizacją prac sprawować będzie inż. Ewa Stelmachowska
2. Ze strony Wykonawcy nadzór nad realizacją prac sprawować będzie…………………………

§ 5
Wykonawca przed przystąpieniem do prac stanowiących Przedmiot Umowy, dostarczy 
do siedziby Zamawiającemu szczegółowy Harmonogram planowanych przeglądów rocznych stanu technicznego budynków i 5 letnich stanu technicznego budynków oraz elektrycznych celem jego zatwierdzenia oraz plan częstotliwości dostarczania protokołów. Protokoły należy dostarczać etapami nie rzadziej niż raz na 2 tygodnie od chwili rozpoczęcia prac do ich terminowego zakończenia.

§ 6

Wykonawca nie jest uprawniony do powierzania wykonania całości Przedmiotu Umowy osobom trzecim. Na zawarcie umowy w rozumieniu przepisu art.647 Kodeksu Cywilnego z Podwykonawcą konieczne jest uzyskanie zgody Zamawiającego.
§ 7

1. W ramach realizacji przeglądu budowlanego:
Wykonawca w zakresie przeglądu zobowiązuje się do wykonania rocznego i 5-letniego przeglądu budowlanego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o., w oparciu o przepisy Ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami) oraz Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z późniejszy zmianami), jak również do sporządzenia po wykonaniu przeglądu Protokołu z przeglądu technicznego rocznego i 5-cio letniego budowlanego dla każdego budynku na drukach stanowiących załącznik nr D i E do umowy (wzory druków).
2. W ramach realizacji przeglądu elektrycznego:

Wykonawca w zakresie przeglądu zobowiązuje się do sprawdzenia instalacji elektrycznej 
i piorunochronnej, w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń  i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów w oparciu o art. 62 ust.1 pkt 2 Prawa Budowlanego oraz przepisy Rozdziału 2 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z późniejszy zmianami).
2.1. Wykonawca w zakresie przeglądu elektrycznego zobowiązuje się do:

a) wykonania badań rezystancji izolacji [wg PN-IEC 60364-6-61]: wewnętrznych linii zasilających, tablic rozdzielczych oraz wyłączników głównych, instalacji administracyjnej klatek schodowych, piwnic, pralni i strychów, instalacji oświetlenia podstawowego i gniazd wtykowych 
w mieszkaniach, obwodów ogrzewania elektrycznego,

b) wykonania badań skuteczności ochrony przeciwporażeniowej dodatkowej [wg PN-IEC 60364-6061]: tablic rozdzielczych głównych, administracyjnych i piętrowych, instalacji administracyjnej oświetleniowej i gniazd wtyczkowych 230V, w mieszkaniach - obwody gniazd wtyczkowych,

c) wykonania kontroli w zakresie: połączeń widocznych części przewodów, osprzętu 
i zabezpieczeń, tablic rozdzielczych [obudów, drzwiczek tablic, napisów informacyjnych itp.], instalacji wewnętrznych linii zasilających - W.L.Z., instalacji administracyjnej w częściach wspólnych, instalacji odbiorczych w mieszkaniach,

d) sporządzenia protokołów z badań na każde mieszkanie, które winny być potwierdzone przez użytkownika: stan wszystkich połączeń oraz mocowań zwłaszcza na poziomie ziemi, stan połączeń wyrównawczych wewnątrz obiektu, stan urządzeń ograniczających przepięcia oraz chroniących 
je bezpieczników, w przypadku zmian, prawidłowość wykonania nowych części instalacji zewnętrznej oraz wewnętrznej w obiekcie,

e) po wykonaniu przeglądu w lokalu wypełnić: Protokół z przeglądu technicznego 5-cio letniego instalacji elektrycznej w mieszkaniu - podpisany przez użytkownika lokalu. Protokół 5 –letniego przeglądu technicznego instalacji elektrycznej od złącza głównego do instalacji w mieszkaniach 
w budynku. 
Protokół zarówno w części dotyczącej pomiarów skuteczności ochrony przeciwporażeniowej jak również w części dotyczącej pomiaru rezystancji izolacji przewodów elektrycznych oraz instalacji odgromowej powinien być pozytywny z zastrzeżeniem zapisu 
w pkt. f, wykonawca usterki usuwa we własnym zakresie w ramach zamówienia, 

f) w przypadku wystąpienia konieczności wykonania remontu instalacji w szerszym zakresie, związanego np. z wymianą kabli, czy innych elementów wykraczających poza zakres konserwacji, Wykonawca wskazuje w protokole zakres prac do wykonania i przekazuje do Zamawiającego,

g) sporządzenia dokumentacji roboczej z pisemnym oświadczeniem właściciela (użytkownika) każdego lokalu, że instalacja wewnętrzna wraz z osprzętem (każdy punkt poboru prądu w tym wszystkie gniazda, wyłączniki i bezpieczniki) została sprawdzona.

3.  Kontroli podlegają również części wspólne budynku, takie jak klatki schodowe, piwnice, strychy.

4. Wykonawca zobowiązany jest do dwukrotnego ustalenia we własnym zakresie terminu przeglądu każdego z lokali objętych obowiązkiem kontroli, w co najmniej jedno tygodniowym odstępie czasu.

5.  O terminie planowanych przeglądów Wykonawca informuje mieszkańców poprzez wywieszenie ogłoszenia na każdym budynku osobno, z co najmniej 5 - dniowym wyprzedzeniem.

6. Po tym terminie lecz nie później niż do dnia  31.05.2021 r. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wykaz lokali, których użytkownicy nie umożliwili przeprowadzenia kontroli. Wykonawca ustali wówczas indywidualnie z danym użytkownikiem lokalu kolejny – ostateczny termin przeglądu lokalu.  

§ 8
W przypadku, gdy Przedmiot Umowy jest wykonany nieprawidłowo, niekompletnie lub jego terminowa realizacja okaże się niemożliwa, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy w każdym czasie, a Wykonawca ma prawo żądać Wynagrodzenia jedynie za wykonana i udokumentowaną część Przedmiotu Umowy. 
§ 9
1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy określonego w § 1 Wykonawca, otrzyma wynagrodzenie w wysokości …………..zł brutto (słownie złotych: …………………………………………).

2. Należność zostanie uregulowana przelewem na konto wskazane przez Wykonawcę w ciągu 30 dni po dostarczeniu do siedziby TBS kompletnych Protokołów z przeglądów budynku i lokali zgodnie z wykazami, o których mowa w § 1, sporządzenie końcowego Protokołu odbioru wykonanych przeglądów budowlanych rocznych i 5-letnich oraz przeglądów elektrycznych 5-letnich, następnie przekazanie wszystkich Protokołów w formie papierowej i elektronicznej budynków zgodnych z załączonymi wykazami i przedstawieniu stosownej faktury VAT za wykonane przeglądy.

§ 10
1.  Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania Umowy  w wysokości 5 % łącznego wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy  tj  …………….. zł w dacie zawarcia umowy.

2.  Zabezpieczenie zostanie wniesione w formie  przelewu na rachunek Zamawiającego nr ……………………………………………………………..
3.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ustalone w ust.1 służy do pokrycia roszczeń 
z tytułu nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy, w tym kar umownych.

4.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania Przedmiotu Umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.


§ 11
Za nieterminowe wykonanie prac Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2% wartości brutto Umowy, za każdy dzień opóźnienia, w stosunku do terminu określonego w Harmonogramie przeglądów.

§ 12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego.

2. Wszelkie spory wynikające z realizacji treści niniejszej umowy, w przypadku nie osiągnięcia porozumienia w drodze bezpośrednich negocjacji, poddawane będą rozpoznaniu przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

3. Zmiana treści umowy, pod rygorem nieważności, może nastąpić za zgodą stron w formie pisemnej w postaci aneksu.


4. Bez zgody Zamawiającego Wykonawca nie ma prawa przelewu wierzytelności na osobę trzecią ( art.509 KC).
5. Wykonawca bez zgody Zamawiającego nie może przelać praw i obowiązków w części lub w całości osobie trzeciej.

6. Umowa niniejsza sporządzona została w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egz. dla Zamawiającego, 1 egz. dla Wykonawcy.

7. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, a w szczególności podmiot umowy i wysokość wynagrodzenia, stanowią informację publiczną w rozumieniu ustawy  z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej  (t.j. Dz.U. 2019 poz.  1429 ze zmianami). 

8. Wykonawca wyraża zgodę na udostępnianie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 7 zawartych w niniejszej umowie dotyczących go danych osobowych w zakresie obejmującym imię i nazwisko, a w  przypadku działalności gospodarczej również w zakresie firmy.

9. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania ustawy o ochronie danych osobowych, jeśli w  trakcie lub w związku z realizacją Umowy pozyska jakiekolwiek dane osobowe zgromadzone w zasobach Zamawiającego oraz został zapoznany z klauzulą informacyjną ws. przetwarzania danych osobowych.

Zamawiający                                                                                          Wykonawca

Załączniki do umowy:
- Zapytanie ofertowe,
- Umowa – załącznik A-B-C  (wykaz budynków z podaną Pow. użytk. oraz 5-cioletnich elektr.),
- Formularz cenowy Wykonawcy – załącznik 1a,

- Formularz cenowo ofertowy Wykonawcy – załącznik 1,
- Wykaz usług    (spełnienie warunków opisanych w pkt. III Zapytania ofertowego),
- Wykaz urządzeń    (Przeglądy 5-cioletnie elektryczne),
- Umowa – III  (wzór umowy)
- Umowa – załącznik D  (wzór druku),
- Umowa – załącznik E  (wzór druku),

- Klauzula informacyjna RODO.
