
 

 Strona 1 
 

 
 

 

 

PROJEKT WYKONAWCZY 
 

Temat: 

REMONT BUDYNKU PRZY UL. WOJCIECHA 3/5 
 W PRUSZKOWIE 

 

 

Lokalizacja: 

ul. Wojciecha 3/5, 05-800 Pruszków ,  
dz. ew. nr 305/2 obręb  0024 

 
Inwestor: 

 Towarzystwo Budownictwa Społecznego 
 "Zieleń Miejska" Sp z o.o. 

 

 

Jednostka projektowa: 

HIGHWAY Urbaniak Maria 

oś. Wyzwolenia 4/5 ,62-700 Turek 

  
Branża: 

Architektura 

 
Zespół projektowy: 

tech. bud. Marian Janiak  1927/61 
mgr inż. Marek Gąsiński 

   
Sprawdzający: 

tech. bud. Henryk Sikora  GP7342/124B/94 
 

Data opracowania: 

grudzień 2017r.  
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 Strona 2 
 

Spis treści 
 ............................................................................................................................................................ 1 

DOKUMENTY ZWIĄZANE Z PROJEKTEM ......................................................................................... 3 

1.1. Uprawnienia budowlane  tech. bud. Mariana Janiaka ....................................................... 3 

1.2. Zaświadczenie o przynależności do izby tech. bud. Mariana Janiaka ................................ 5 

1.3. Uprawnienia projektowe tech. bud. Henryka Sikory ......................................................... 6 

1.4. Zaświadczenie o przynależności do izby  tech. bud. Henryka Sikory ................................. 8 

1.5. Oświadczenie projektanta .................................................................................................. 9 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA .......................................................................................................... 9 

2. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA ................................................................................... 11 

3. PODSTAWA OPRACOWANIA ................................................................................................ 12 

3.1. Dane zlecenia ............................................................................................................... 12 

3.2. Dane przedmiotu zlecenia ........................................................................................... 12 

3.3. Podstawa opracowania ............................................................................................... 12 

3.4. Przedmiot zamówienia ..................................................................................................... 13 

4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO .................................................................................................. 13 

4.1. Dane ogólne ................................................................................................................. 13 

4.2. Dane konstrukcyjno-materiałowe ............................................................................... 14 

4.3. Ocena ciepłochłonności budynku ................................................................................ 14 

5. PROJEKT  ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY ................................................................... 15 

5.1. Zakres projektowy ............................................................................................................ 15 

5.2. Wymiana stolarki.............................................................................................................. 15 

5.3. Zasady docieplenia murów: ............................................................................................. 16 

5.4. Zasady docieplenia cokołu i ścian fundamentowych: ...................................................... 17 

5.7. Oświetlenie i instalacja domofonowa .............................................................................. 18 

5.8. Rynny i rury spustowych .................................................................................................. 18 

5.9. Wpływ obiektu na środowisko oraz zdrowie ludzi i obiektów sąsiednich ....................... 18 

5.10. Wyposażenie budowlano-instalacyjne ......................................................................... 18 

5.11. Remont klatek schodowych ......................................................................................... 18 

5.12. Remont kominów ......................................................................................................... 19 

5.13. Prace towarzyszące montowaniu instalacji C.O i C.U.W. ............................................. 19 

5.14. Wymagania dotyczące właściwości wyrobów budowlanych: ..................................... 19 

6. WARUNKI OCHRONY POŻAROWEJ ....................................................................................... 20 

6.1. Dane ogólne ................................................................................................................. 20 



 
 

 
 
 Strona 3 
 

6.2. Ocena zagrożenia wybuchem ...................................................................................... 20 

6.3. Warunki zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego ................................................... 20 

 

 

 

SPIS RYSUNKÓW 

12.17.09  Rzut piwnic – projektowane 

12.17.10  Rzut parteru – projektowane 

12.17.11  Rzut 1.piętra- projektowane 

12.17.12  Widok dachu- projektowane 

12.17.13  Przekrój A-A – projektowane 

12.17.14  Przekrój B-B – projektowane 

12.17.15  Elewacja południowo-wschodnia- projektowane 

12.17.16  Elewacja południowo-zachodnia- projektowane 

12.17.17  Elewacja północno-zachodnia- projektowana 

12.17.18  Elewacja północno-wschodnia- projektowane 

12.17.19  Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej - projektowane 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOKUMENTY ZWIĄZANE Z PROJEKTEM 

1.1. Uprawnienia budowlane  tech. bud. Mariana Janiaka 

 

 



 
 

 
 
 Strona 4 
 

 



 
 

 
 
 Strona 5 
 

1.2. Zaświadczenie o przynależności do izby tech. bud. Mariana Janiaka 

 

 

 



 
 

 
 
 Strona 6 
 

1.3. Uprawnienia projektowe tech. bud. Henryka Sikory 

 

 



 
 

 
 
 Strona 7 
 

 

 

 

 



 
 

 
 
 Strona 8 
 

1.4. Zaświadczenie o przynależności do izby  tech. bud. Henryka Sikory 
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1.5. Oświadczenie projektanta 

 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

 

 

 

 Ja niżej podpisany oświadczam, że projekt: „Remont budynku przy ul. Wojciecha 3/5 w 

Pruszkowie" został sporządzony zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 

budowlanej oraz jest kompletny w rozumieniu Ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. 

z 2017 r. poz. 1332, z późn. zm.) oraz rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i 

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz. U. 2012  poz. 462) ze zmianami z dn. 22.09.2015r. (Dz. U. 2015 poz. 1554). 
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2. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA 
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3. PODSTAWA OPRACOWANIA 

3.1. Dane zlecenia 

Umowa: IR/37/2017 

Data opracowania: grudzień 2017r. 

Inwestor/zleceniodawca: Towarzystwo Budownictwa Społecznego "Zieleń Miejska"                               
Sp z o.o. 

                                         ul. Gordziałkowskiego 9 , 05-800 Pruszków 

3.2. Dane przedmiotu zlecenia 

Obiekt: Budynek przy ul. Wojciecha 3/5   

05-800 Pruszków 

 

3.3. Podstawa opracowania 

•Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, Dz. U. Nr 16, poz. 93 z późniejszymi 

zmianami 

• Ustawa z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332)  

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji 

gruntów i budynków 

• Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 

kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z 

późniejszymi zmianami 

• PN – 70/B-02365, Powierzchnia budynków. Podział, określenie i zasady obmiaru. 

•PN-B-01025:2004 Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach 

architektoniczno-budowlanych. 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi 

zmianami 

• Opis przedmiotu zamówienia stanowiący załącznik nr 1 do umowy IR/40/2017 
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3.4. Przedmiot zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest dokumentacja projektowa remontu budynku przy ul. Wojciecha 
3/5   w Pruszkowie, w zakresie zgodnym z opisem przedmiotu zamówienia oraz z wytycznymi. 
 

Celem poniższego opracowania jest przedstawienie rozwiązań projektowych w zakresie 

wynikającym z audytu energetycznego, które swoim zakresem obejmuje następujące 

zagadnienia: 

 ocieplenie ścian zewnętrznych wraz z remontem elewacji, 

 ocieplenie ścian piwnic wraz z uwzględnieniem izolacji przeciwwilgotnościowej 

 ocieplenie stropodachu pełnego 

 wymiana dotychczas nie wymienionych okien 

 wymiana okien na klatce schodowej 

 wymiana 10 drzwi wejściowych do lokali mieszkalnych 

 wymiana drzwi wejściowych do budynku 

 doposażenie lokali mieszkalnych w instalację gazową zasilającą indywidualne 

kotły gazowe(dotyczy lokali które nie posiadają instalacji gazowej ) 

 doposażenie lokali w wewnętrzną instalacje c.o. i c.w.u. 

oraz wynikające z prac poza audytowych: 

 remonty kominów 

 remont klatki schodowej z uwzględnieniem wymiany instalacji elektrycznej WLZ 

 doposażenie lokali w dodatkowy obwód elektryczny na potrzeby płyty grzewczej i 

innych urządzeń kuchennych 

 na podstawie oceny stanu technicznego stropów uwzględnienie w zakresie prac 

miejscowych wzmocnień lub napraw 

 zakup i montaż nowej tablicy z numerem porządkowym na budynek (typ tablicy 

należy uzgodnić z Zamawiającym) 

 zakup i montaż uchwytów na flagi przed wejściami  do klatki schodowej 

 zakup i montaż nowej tablicy ogłoszeniowej na klatce schodowej, aluminiowej z 

przesuwnymi drzwiami, zamykanej na klucz o wymiarach 100x80 cm  

 

4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

4.1. Dane ogólne 

Budynek stanowiący przedmiot niniejszego opracowania został wybudowany prawdopodobnie w 
latach sześćdziesiątych XX w. w technologii tradycyjnej na planie prostokąta o wymiarach w rzucie 
ok. 48,66 x 9,86 m i całkowitej wysokości ok. 6,5 m.  



 
 

 
 
 Strona 14 
 

Jest to obiekt dwukondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, składający się z 10 segmentów 
ustawionych szeregowo. Każdy z segmentów zawiera 2 mieszkania: na parterze i piętrze o 
powierzchni 32,66 m2 każde. Dostęp do mieszkań na parterze bezpośrednio z poziomu terenu. 
Dostęp do mieszkań na piętrze przez klatkę schodową znajdującą się w środkowej części budynku i 
dostępną z obydwu stron budynku. Klatka schodowa- jednobiegowa z dostępem do galerii 
prowadzących do mieszkań: 4 po stronie wschodniej dostępnych od strony północnej i 6 po 
stronie zachodniej, dostępnych od strony południowej. Piwnice budynku nieogrzewane zajęte są 
przez boksy lokatorskie i znajdują się pod klatką schodową oraz dwoma segmentami z nią 
sąsiadującymi. Łącznie powierzchnia użytkowa 20 lokali mieszkalnych wynosi 653,2 m2.  

Konstrukcja budynku poprzeczna o rozstawie 4,5 m, tradycyjna, murowana grubości 30 cm w 
przypadku ścian wewnętrznych i 48 cm w przypadku ścian szczytowych. Ściany od zewnątrz 
tynkowane. Stropy ognioodporne. Stropodach pełny niewentylowany, jednospadowy, kryty papą. 
Stolarka okienna w mieszkaniach w większości wymieniona na plastikową, na klatce schodowej i w 
piwnicach drewniana, drzwi wejściowe drewniane.  

Poszczególne mieszkania w budynku ogrzewane są indywidualnie elektrycznie lub za pomocą 
piecy węglowych. Ciepła woda podgrzewana indywidualnie w podgrzewaczach elektrycznych.  

Wentylacja naturalna, grawitacyjna. 

Liczba lokali mieszkalnych    20 

Pow. użytkowa    653,20m2 

Kubatura                2428,82 m3 

Pow. zabudowy      479,79 m2 

 

4.2. Dane konstrukcyjno-materiałowe 

Ściany zewnętrzne piwnic:   

                                             gr. 30cm wykonane z cegły pełnej 

 Ściany zewnętrzne     

                                   gr. 30 cm i 48cm z cegły pełnej 

Ściany wewnętrzne          cegła, gr. 16 cm i 30cm wykonane z cegły pełnej 

Kominy                             murowane z cegły pełnej  

Stropy                                 W całym budynku znajdują się stropy żelbetowe 

Dach                    Stropodach pełny niewentylowany , jednospadowy , kryty papą. 

Stolarka       Stolarka okienna w mieszkaniach w większości wymieniona na  

                    plastikową, na klatce schodowej i w piwnicach drewniana, drzwi 

    wejściowe drewniane. 

4.3. Ocena ciepłochłonności budynku 

Ściany zewnętrzne - nieocieplone - o niekorzystnym współczynniku przenikania ciepła. Dach 

niewystarczająco ocieplony. Część okien i drzwi o niekorzystnym współczynniku przenikania 

ciepła. Przegrody nie spełniają wymogów izolacyjności termicznej . 
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5. PROJEKT  ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY 

 

ROBOTY OCIEPLENIOWE W OPARCIU O PROJEKT TECHNICZNY MOGĄ WYKONYWAĆ TYLKO 
WYSPECJALIZOWANE FIRMY, MAJĄCE STOSOWNE UPRAWNIENIA. INWESTOR POWINIEN 
ZAŻĄDAĆ OD WYKONAWCY ROBÓT CERTYFIKATU (WYDANEGO PRZEZ ITB) LUB DEKLARACJI 
ZGODNOŚCI (WYSTAWIONEJ PRZEZ PRODUCENTA SYSTEMU) Z APROBATĄ TECHNICZNĄ NA 
ZESTAW WYROBÓW DO WYKONYWANEJ TERMOMODERNIZACJI – ZGODNIE Z AKTUALNIE 
OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI.PRACE NALEŻY WYKONYWAĆ W TEMPERATURZE NIE NIŻSZEJ 
NIŻ 5OC I NIE WYŻSZEJ NIŻ 25OC. NIEDOPUSZCZALNE JEST PROWADZENIE PRAC W CZASIE 
OPADÓW ATMOSFERYCZNYCH, NA ELEWACJACH SILNIE NASŁONECZNIONYCH, W CZASIE 
SILNEGO WIATRU ORAZ JEŻELI ZAPOWIADANY JEST SPADEK TEMPERATURY PONIŻEJ 0oC W 
PRZECIĄGU 24H. 
 

5.1. Zakres projektowy 
Opracowanie dotyczy prac remontowych budynku w Pruszkowie przy ulicy Wojciecha 3/5. Zakres 
projektowy zawarty został w szczegółowym opisie przedmiotu zamówienia 
 

5.2. Wymiana stolarki  
5.2.1. Stolarka okienna zewnętrzna: 

Część stolarki okiennej razem z parapetami jest przeznaczona do wymiany ze względu na 

parametry, które nie są dostosowane do wymogów izolacyjności cieplnej. Nowe okna mają mieć 

zachowany kształt, projektuje się je jako okna PCV z parapetami z blachy stalowej powlekanej w 

kolorze odpowiadającym pozostałym oknom znajdującym się na  elewacji, nowy współczynnik 

przenikania ciepła dla okien musi spełniać zgodnie z audytem energetycznym warunek : 

  U = 1,1 W/m2K  - dla okien w lokalach mieszkalnych 

  U = 1,3 W/m2K. – dla okien na klatce schodowej 

Nowe okna szklone szybą zespoloną, parapet wewnętrzny zgodny z kolorem istniejących 

parapetów po wymianie. Podziały w oknach zgodnie z zestawieniem stolarki w załączniku.  

 

5.2.2. Stolarka drzwiowa - zewnętrzna: 
Wymiana drzwi zewnętrznych  na nowe z zachowaniem obecnego kształtu, drzwi pełne, w kolorze 
odpowiadającym pozostałej stolarce.   Nowy współczynnik przenikania ciepła dla drzwi musi 
spełniać wymagania: 

 U≤1,3 W/(m2K)  o profilu aluminiowym dla klatki schodowej 

 U≤1,3 W/(m2K)  antywłamaniowe dla lokali mieszkalnych  

  
Wymienione zostaną stare drzwi wraz z ościeżnicami na nowe, pozwalające uzyskać wymagane 
parametry techniczne. Dokładne wymiary stolarki pobrać na budowie. 
 

5.2.3. Zasady wymiany stolarki 
Demontaż elementów stolarki prowadzić z zachowaniem zasad bezpieczeństwa, przy użyciu 

odpowiedniego sprzętu i narzędzi. Materiały z rozbiórki należy sukcesywnie usuwać poza teren 

budowy, zgodnie z wymogami przepisów ustawy o odpadach i ustawy Prawo ochrony  

środowiska. 

Czynności montażowe można podzielić na następujące etapy:  
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1. Przygotowanie otworu  
2. Uzupełnienie ubytków w murze  
3. Ustawienie i umocowanie w otworze  
4. Uszczelnienie szczeliny pomiędzy ościeżnicą a ościeżem  zgodne z instrukcją i zaleceniami   
producenta stolarki. 
5. Przeprowadzenie regulacji  
6. Uzupełnienie tynków i wykończeń dolegających ścian 
 
 

 
  
 

5.3. Zasady docieplenia murów: 
-przed przystąpieniem do ocieplenia wykonać wszystkie prace budowlane a w szczególności : 

 Domurowanie części attyk na dachu 
-czynności przygotowawcze dla ścian podlegających ociepleniu : 

 zmycie ściany woda pod ciśnieniem w celu usunięcia brudu i kurzu z powierzchni ściany 

 osuszenie i odgrzybienie ścian przy gruncie jeśli zachodzi taka potrzeba 

 usuniecie tynków odspojonych w miejscach widocznych, opukanie pozostałych tynków i w 
razie potrzeby skucie oraz uzupełnienie tynków w miejscach ubytków zaprawą 
cementową 1:3. 

 wyrównanie powierzchni tynków istniejących - w zależności od stanu elewacji przewidzieć 
wyrównanie miejscowe lub pogrubienie tynków istniejących 

 wykonanie próby przyklejania styropianu, po 4 dniach wykonanie próby odrywania. 
Rozerwanie powinno wystąpić w warstwie styropianu a nie kleju. dodatkowo przed 
przystąpieniem do prac dociepleniowych należy wykonać następujące czynności 
przygotowawcze oraz inne prace: 

o zdemontować drzwi przeznaczone do wymiany i osadzić nowe. uwaga: przed 
zamówieniem drzwi należy dokładnie wymierzyć otwory w ścianie po demontażu. 

o usunąć parapety zewnętrzne okien i przymocować kątowniki z bednarki pod 
oknami do mocowania nowych parapetów z blachy powlekanej po dociepleniu 

o zdemontować rury spustowe i rynny z blachy ocynkowanej 
o zdemontować elementy drobne, mocowane do ścian elewacji: tabliczki 

informacyjne, itp. 
Należy wykonać docieplenie ścian zewnętrznych metodą lekką mokrą. Masę klejową 
przeznaczoną do klejenia styropianu nakładać plackami, a oprócz tego odpowiednio wzdłuż 
krawędzi płyty nie dopuszczając do dostania się kleju w spoiny miedzy płytami. Powierzchnia 
klejenia: minimum 40% powierzchni płyty, grubość warstwy zaprawy klejącej nie większa niż 2,0 
cm. Po nałożeniu kleju płytę niezwłocznie przekleić do ściany i docisnąć. Płyty układać na mijankę 
z przesunięciem zakładów i przewiązaniem w narożach budynku. Nie dopuszcza się pokrywania się 
krawędzi płyt z narożnikami otworów okiennych i drzwiowych. W przypadku wystąpienia 
nierówności w płaszczyźnie styropianu należy je zeszlifować do uzyskania równej płaszczyzny. Po 
stwardnieniu kleju należy osadzić kołki rozporowe. Do mocowania termoizolacji stosować kołki 
rozporowe PCV z rdzeniem plastikowym wbijanym, mocowane w wywiercone otwory zgodnie z 
Aprobatą Techniczną. Na wysokości do 8m przewiduje się kołki Ø 10 mm w ilości 6 szt./m2, a w 
strefach narożnych o szerokości 1,5 m od narożników - po 7 szt./m2). W trakcie mocowania nie 
można zerwać powierzchniowej struktury styropianu, a główka łącznika nie może wystawać 
więcej niż 1,0 mm. Narożniki budynku i krawędzie ościeży należy wzmocnić listwami kątowymi z 
siatką, a na styku stolarki i ślusarki otworowej przykleić specjalne uszczelniające listwy 
przyokienne z tworzywa sztucznego. W warstwę zbrojącą należy wtopić siatkę z tworzywa 
sztucznego. Poszczególne wstęgi siatki wklejać z zakładem minimum 10,0 cm, bezzwłocznie 
zaszpachlowując je tą samą masą szpachlową na gładko, zachowując stałą grubość warstwy i 
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zwracając uwagę na dokładne zakrycie siatki. Siatka powinna być napięta i wtopiona w połowie 
grubości warstwy szpachlowej. W rejonie drzwi zewnętrznych należy zastosować modyfikowaną 
siatkę pancerną, lub zastosować podwójną warstwę siatki zbrojącej. Dodatkowo w narożnikach 
otworów należy wtopić paski siatki o wymiarach min. 20 x 30 cm układane pod kątem 45° lub 
zastosować specjalne siatki do diagonalnego dozbrajania narożników. Łączna grubość warstwy 
zbrojącej nie może być mniejsza niż 3,0 mm. 
Tynk zewnętrzny cienkowarstwowy silikonowy nakładać na podłoże suche, zwarte, czyste, równe i 
wolne od substancji zmniejszających przyczepność. Tynk równomiernie nanosić na podłoże, na 
grubość ziaren, za pomocą trzymanej pod kątem stalowej pacy. Nie należy skrapiać tynku wodą. 
Na jednej płaszczyźnie pracować bez przerw, zachowując jednakowe dozowanie wody. Nie należy 
nakładać tynku na ściany silnie nasłonecznione, a wykonaną warstwę chronić przed opadami 
deszczu i zbyt szybkim przesychaniem przez min. 24 godziny. Zaleca się wtedy stosowanie osłon 
na rusztowaniach. Z uwagi na zawarte w tynku wypełniacze naturalne, mogące powodować 
różnice w wyglądzie tynku, należy na jednej płaszczyźnie nakładać materiał o tym samym numerze 
serii produkcyjnej. 
Do wykonania termoizolacji ścian należy użyć jednego systemu objętego wspólną Aprobatą 
Techniczną ITB. W narożach oraz przy otworach okiennych i drzwiowych izolację należy 
zamontować tak aby ograniczyć mostki cieplne. Kolorystykę elewacji wykonać według rysunku . 
 

5.4. Zasady docieplenia cokołu i ścian fundamentowych:  

 
Cokół oraz ściany fundamentowe należy ocieplić styropianem fundamentowym λ≤0,031 w/mK o 
gr.14cm, Przed ułożeniem ocieplenia powierzchnię cokołu i ścian fundamentowych pokryć 
dyspersyjną masą asfaltowo-kauczukową na bazie wody. Masę izolacyjną nakładać na zimno w 
dwóch warstwach, zgodnie z instrukcją producenta. Podczas nakładania izolacji powierzchnię 
ściany należy chronić przed opadami, aż do całkowitego wyschnięcia masy. Docieplenie 
zewnętrznych ścian fundamentowych wykonać metodą lekką mokrą. Po wykonaniu robót 
izolacyjnych wykopy zasypać gruntem z wykopu zagęszczając warstwami gr. 15 cm. Wykończenie 
cokołu z tynku mozaikowego cokołowego. Po wykonaniu izolacji termicznej i przeciwwilgociowej 
wykonać opaskę wokół budynku z płytek chodnikowych lub kostki brukowej. Opaskę wykonać ze 
spadkiem 1-2 % od budynku. W przypadku konieczności demontażu chodników wokół budynku 
należy je odtworzyć. 
Tynk cokołowy mozaikowy nakładać na podłoże suche, zwarte, czyste, równe i wolne od 
substancji zmniejszających przyczepność. Bezpośrednio przed użyciem przemieszać zawartość 
pojemnika wiertarką wolnoobrotową z mieszadłem koszykowym do uzyskania jednorodnej 
konsystencji. Masę tynkarską nakładać za pomocą pacy ze stali nierdzewnej równomiernie, 
warstwą o grubości min. 1,5 razu grubszą niż grubość ziaren. Nie należy skrapiać tynku wodą. Na 
jednej płaszczyźnie pracować bez przerw, zachowując jednakową konsystencję materiału. Nie 
należy nakładać tynku na ściany silnie nasłonecznione, a wykonaną warstwę chronić przed 
wpływem niekorzystnych warunków atmosferycznych i zbyt szybkim przesychaniem poprzez 
zastosowanie siatek ochronnych lub plandek. 
 
ZE WZGLĘDU NA WYMAGANIA ZWIĄZANE Z OCHRONĄ ŚRODOWISKA NATURALNEGO 
WSZYSTKIE ZAPRAWY ORAZ POWŁOKI GRUNTUJĄCE I POŚREDNIE SYSTEMÓW OCIEPLEŃ 
ELEWACJI MUSZĄ BYĆ WODOROZCIEŃCZALNE. PRODUKTY TE NIE MOGĄ ZAWIERAĆ 
ROZPUSZCZALNIKÓW ORGANICZNYCH, ALKOHOLU, GLIKOLU LUB POCHODNYCH 
WYMIENIONYCH SUBSTANCJI. 
 

5.5. Wykonanie nowych obróbek blacharskich 
 Ze względu na zmianę grubości ścian wymianie podlegają wszystkie parapety zewnętrzne. 
Należy zamontować nowe parapety. Obróbki te powinny wystawać poza lico ściany, co najmniej 
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50 mm i powinny być wykonane w taki sposób, aby zabezpieczały elewacje przed zaciekami wody 
deszczowej. Pod nowym parapetem ułożyć warstwę styropianu EPS 70 o gr. 3cm 
Parapety zewnętrzne. 
• wykonać z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej o grubości min. 0,7mm, 
• spadek parapetów na zewnątrz min. 1.5%; 
• kapinosy parapetów wystawić poza lico termo modernizowanej ściany co najmniej 50mm 
Nowe elementy obróbek blacharskich na ogniomurkach , przy pasach pod i nad rynnowych 
wykonać z blachy stalowej ocynkowanej grubości 0,65mm 
 
 
 
 

5.6. Drobne elementy elewacyjne 
 Drobne elementy wyposażenia elewacji tj. tablice informacyjne, należy na czas robót 
zdemontować, po zakończeniu prac należy zamontować nowe, których wzór należy ustalić z 
Zamawiającym. Należy zamontować uchwyty na flagi przed wejściami do klatek schodowych 
oraz nowe tablice na klatkach schodowych,  aluminiowe z przesuwnymi drzwiami, o wymiarach  
Projektuje się zainstalowanie na klatkach schodowych lamp z czujnikami ruchu  a przed klatkami 
lamp z czujnikami zmierzchu, poza tym na klatkach schodowych projektuje się zamontowanie 
instalacji domofonowej . 
 

5.7. Oświetlenie i instalacja domofonowa 
 

Projektuje się zainstalowanie na klatkach schodowych lamp z czujnikami ruchu  a przed klatkami 
lamp z czujnikami zmierzchu, poza tym na klatkach schodowych projektuje się zamontowanie 
instalacji domofonowej . 

 
5.8. Rynny i rury spustowych 

 Podczas robót termomodernizacyjnych należy zdemontować rynny i rury spustowe wraz z 
czyszczakami, następnie po zakończeniu robót należy zamontować nowe rynny i rury spustowe 
ø120. Wykonać jako tytanowo - cynkowe. 

5.9. Wpływ obiektu na środowisko oraz zdrowie ludzi i obiektów sąsiednich 
 Przedmiotowy budynek nie oddziałuje negatywnie na środowisko tym samym nie stanowi 
zagrożenia dla niego jak i dla ludzi, i sąsiednich budynków. Projektowany obiekt nie wymaga 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów 
z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem 
przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko. 

5.10. Wyposażenie budowlano-instalacyjne 
 W zakresie objętym opracowaniem projektuje się instalacje (zawarte w opracowaniach 
branżowych do projektu architektoniczno-budowlanego): 

  doposażenie lokali mieszkalnych w indywidualną instalację  CO i CWU 

 wymiany instalacji elektrycznej WLZ na klatkach schodowych 

 doposażenie lokali w dodatkowy obwód elektryczny na potrzeby płyty grzewczej i 
innych urządzeń kuchennych 

 
5.11. Remont klatek schodowych 

Deski schodów wycyklinować , bejcować i lakierować materiałami do podłóg. Pozostała część 
istniejącej posadzki do oczyszczenia . 
Renowacja belek policzkowych: 
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-elementy drewniane oczyścić, usuwając odspojone fragmenty farby przy pomocy szczotek oraz 
drobnoziarnistego papieru ściernego, całość powłok malarskich zmatowić przy pomocy 
drobnoziarnistego papieru ściernego 
- odpylić przy pomocy wilgotnej szmatki, odczekać do całkowitego wyschnięcia 
- belki, w części pozbawione powłoki malarskiej oraz części ze starą farbą mocno zespoloną z 
podłożem zagruntować preparatem akrylowo-poliuretanowym.  
- po wyschnięciu malować powłokami malarskimi akrylowo-poliuretanowymi. Kolorystyką wg 
koloru istniejącego –wykonać kilka próbek kolorystycznych na istniejącej stolarce. 
Kable instalacji przenieść pod tynk (wg odrębnego opracowania), wykonanie gładzi oraz 
malowanie ścian i sufitów farbami dyspersyjnymi. Lamperie  pomalować powłoką łatwo zmywalną 
np. farbami ftalowymi do wysokości 1,2m,. 

5.12. Remont kominów 
  Odkucie tynków do poziomu dachu ,wykonanie nowych tynków, demontaż  i wykonanie 
nowych czapek żelbetowych na kominach   i pomalowanie farbami silikonowymi. Pomalowanie 
farbami olejnymi lub ftalowymi metalowych kominów wentylacyjnych. 

5.13. Prace towarzyszące montowaniu instalacji C.O i C.U.W. 
 . Po montażu należy wykończyć ściany, uzupełniając i naprawiając powierzchnie ścian. 

5.14. Wymagania dotyczące właściwości wyrobów budowlanych: 

Styropian: 

 poziom wytrzymałości na zginanieBS75≥ 75kPa 

 współczynnik przewodzenia ciepła λ ≤ 0,038 W/mK a dla styropapy λ ≤ 0,040 W/mK 

 klasa stabilności wymiarowej w stałych, normalnych warunkach laboratoryjnych  

DS(N)5 ± 0,5% 

 poziom stabilności wymiarowej w określonych warunkach temperatury i wilgotności 

(temp. 70°C, 48 h)DS(70,-)2≤ 2% 

 wytrzymałość na rozciąganie siłą prostopadłą do powierzchni czołowychTR80 ≥ 80kPa 

 klasa reakcji na ogień E00 

Polistyren ekstrudowany XPS: 

 współczynnik przewodzenia ciepła λ = 0,034 W/mK 

 klasa reakcji na ogień F 

 naprężenie ściskające przy 10% odkształceniu względnym o 10 kPa ≥ 300 

 średnia osiągana nasiąkliwość woda przy długotrwałym zanurzeniu WL(T) ≤ 0,25% 

 gęstość 29 - 36 kg/m3 

Zaprawa wyrównująca: 

 postać : sucha, jednorodna mieszanka bez zbryleń i zanieczyszczeń mechanicznych, 

 plastyczność 15±2cm, 

 gęstość objętościowa po zarobieniu wodą 1.80g/cm3±5%, 

 odporny na powstawanie rys skurczowych w warstwie o grubości do 8mm, 

 przyczepność do betonu ≥0,35 MPa (w stanie powietrzno-suchym), 

 przyczepność do styropianu ≥0,10MPa. 

Zaprawa klejowa: 

 sucha, jednorodna mieszanka koloru biało-kremowego bez zbryleń i zanieczyszczeń 

mechanicznych, 

 plastyczność 15±2cm, 

 gęstość objętościowa po zarobieniu wodą 1,80g/cm3±5%, 

 odporny na powstawanie rys skurczowych w warstwie o grubości do 8mm, 
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 przyczepność do betonu ≥0.50MPa (w stanie powietrzno-suchym), 

 przyczepność do styropianu ≥0,10MPa. 

Siatka z włókna szklanego: 

 zgodna z PN-92/P-05010, 

 szerokość tkaniny 100+2,0cm, 

 masa powierzchniowa ≥145g/m2 

 surowiec – przędza szklana, 

 ilość nici: osnowa 48±1 dm, wątek 16±1 dm, 

 siła zrywająca po niemniej (w stanie aklimatyzowanym): osnowa i wątek - ≥150daN/5cm, 

 wydłużenie przy zarwaniu nie więcej (w stanie aklimatyzowanym): osnowa i wątek ≤ 3,5%. 

Tynki zewnętrzne- wyprawy tynkarskie: tynk silikonowy: 

 na podkładzie zbrojonym siatką z tkaniny szklanej oraz wzmocnieniami narożników 

profilami aluminiowymi z siatką z włókna szklanego, 

 średnica ziaren 1,5mm, 

 czas schnięcia podkładu min. 24h, 

 temp. stosowania 5-30°C (zachowana przez min. 12h od rozpoczęcia nakładania) 

 o fakturze wg wytycznych inwestora, 

 wygląd zewnętrzny: ciekła jednorodna masa bez obcych wytrąceń, 

 odporny na występowanie rys skurczowych, 

 mrozoodporność, 

 odporność na starzenie, 

 nierozprzestrzeniający ognia w układach ociepleniowych 

Obróbki blacharskie: 

nowe elementy obróbek blacharskich wykonać z blachy stalowej ocynkowanej grubości 0,65mm 

6. WARUNKI OCHRONY POŻAROWEJ 
 

PROJEKTOWANY REMONT BUDYNKU PRZY UL WOJCIECHA 3/5  NIE INGERUJE W ISTNIEJĄCE WARUNKI 
OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. W ZWIĄZKU Z TYM ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH 
I ADMINISTRACJI Z DNIA 30 LIPCA 2009R. ZMIENIAJĄCE ROZPORZĄDZENIE W SPRAWIE UZGADNIANIA 
PROJEKTU BUDOWLANEGO POD WZGLĘDEM OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ (Dz.U. Nr 119, poz. 998 z 
2009r.) NIE NAKŁADA OBOWIĄZKU UZGADNIANIA PROJEKTU POD WZGLĘDEM ZGODNOŚCI Z 
WYMAGANIAMI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 

6.1. Dane ogólne 

Budynek 3 kondygnacyjny z dachem dwuspadowym – niski (N) 

Pow. zabudowy       479,79m2 

Pow. użytkowa          653,20  m2 

Kubatura    2428,82  m3 

6.2. Ocena zagrożenia wybuchem 

W obiekcie nie przewiduje się materiałów mogących tworzyć mieszaniny wybuchowe, tak więc 

brak jest stref zagrożenia wybuchem. 

6.3. Warunki zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego 

Przy wyborze systemu dla ocieplenia ścian i stropu zwrócić uwagę na klasyfikacje w zakresie 

reakcji na ogień. System musi być klasyfikowany jako wyrób niepalny, niekapiący i nieodpadający 
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pod wpływem ognia tj.: minimum A2-s1-d0. Zastosowanie rozwiązania systemowego 

posiadającego aprobatę ITB zapewni właściwa ochronę przeciwpożarową docieplenia. 

UWAGI: 
a. INNE NIE UJĘTE W OPISIE ELEMENTY LUB PROBLEMY ZAISTNIAŁE W TRAKCIE REALIZACJI 

WYJAŚNIENIA BĘDĄ NA BUDOWIE W RAMACH NADZORU AUTORSKIEGO. 

b. WSZYSTKIE ROBOTY OGÓLNOBUDOWLANE I ROZBIÓRKOWE PROWADZIĆ ZGODNIE Z 

OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI I „TECHNICZNYMI WARUNKAMI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

BUDOWLANO – MONTAŻOWYCH” POD NADZOREM UPRAWNIONYCH OSÓB. 

c. WSZYSTKIE PRACE ZWIĄZANE Z MOCOWANIEM, PRZYGOTOWANIEM DOCIEPLENIA I 

WYKOŃCZENIEM POWIERZCHNI WYKONAĆ ZGODNIE Z WARUNKAMI OKREŚLONYMI W 

ŚWIADECTWIE ITB DLA PRZYJĘTEGO SYSTEMU. 

d. WSZYSTKIE ROBOTY BUDOWLANE NALEŻY WYKONAĆ ZGODNIE ZE SZTUKA BUDOWLANĄ ORAZ 

PRZEPISAMI BHP I PPOŻ. I OCHRONY ŚRODOWISKA. 

e. INWENTARYZACJA ZOSTAŁA WYKONANA W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DO OPRACOWANIA 

TERMOMODERNIZACJI 

Opracował: 

tech. bud. Marian Janiak 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

Temat: 

REMONT BUDYNKU PRZY UL. WOJCIECHA 3/5 

W PRUSZKOWIE 
 

Lokalizacja: 

ul. Wojciecha 3/5, 05-800 Pruszków 
 

Inwestor: 

 Towarzystwo Budownictwa Społecznego 

 "Zieleń Miejska" Sp z o.o. 

 

Jednostka projektowa: 

HIGHWAY Urbaniak Maria 

oś. Wyzwolenia 4/5 ,62-700 Turek 

 

Projektant: 

tech. bud. Marian Janiak 

mgr inż. Marek Gąsiński 

   

Data opracowania: 

grudzień 2017r 
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Zakres robót dla zamierzenia budowlanego 

Zakresem robót jest remont budynku przy ul. Wojciecha 3/5 w Pruszkowie . Zakres obejmuje  

 ocieplenie ścian zewnętrznych wraz z remontem elewacji, 

 ocieplenie ścian piwnic wraz z uwzględnieniem izolacji przeciw-wilgotnościowej 

 ocieplenie stropodachu pełnego 

 wymiana dotychczas nie wymienionych okien 

 wymiana okien na klatce schodowej 

 wymiana 10 drzwi wejściowych do lokali mieszkalnych 

 wymiana drzwi wejściowych do budynku 

 doposażenie lokali mieszkalnych w instalację gazową zasilającą indywidualne 

kotły gazowe(dotyczy lokali które nie posiadają instalacji gazowej ) 

 doposażenie lokali w wewnętrzną instalacje c.o. i c.w.u. 

oraz wynikające z prac poza audytowych: 

 remonty kominów 

 remont klatki schodowej z uwzględnieniem wymiany instalacji elektrycznej WLZ 

 doposażenie lokali w dodatkowy obwód elektryczny na potrzeby płyty grzewczej i 

innych urządzeń kuchennych 

 na podstawie oceny stanu technicznego stropów uwzględnienie w zakresie prac 

miejscowych wzmocnień lub napraw 

 zakup i montaż nowej tablicy z numerem porządkowym na budynek (typ tablicy 

należy uzgodnić z Zamawiającym) 

 zakup i montaż uchwytów na flagi przed wejściami  do klatki schodowej 

 zakup i montaż nowej tablicy ogłoszeniowej na klatce schodowej, aluminiowej z 

przesuwnymi drzwiami, zamykanej na klucz o wymiarach 100x80 cm  

 
 

Oznakowanie miejsca budowy  

Miejsce budowy należy oznakować w następujący sposób:  
- teren budowy wydzielić zabezpieczają przed wejściem osób postronnych i wyposażyć w tablicę  
  informacyjną;  
- teren oznakować stosownymi tablicami ostrzegawczymi;  
- zapewnić oświetlenie terenu lampami elektrycznymi;  
- oznakować drogi ewakuacyjne;  
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Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

nie dotyczy 

 

Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich występowania  
Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych mogą mieć miejsce 
podczas:  
Prac budowlanych na wysokościach (drabiny, rusztowania);  
Stosowania elektronarzędzi podczas prac wykończeniowych i instalacyjnych.  
Ponadto zagrożenia mogą występować podczas:  
- upadek z wysokości,  
- uraz oczu, np. przy przebijaniu otworów lub wykuwaniu gniazd lub spawaniu,  
- uraz ciała lub oczu przy cięciu rur,  
- wybuch przy spawaniu lub cięciu metali aparatem acetylenowo – tlenowym,  
- pochwycenie pracowników przez części obracające się przy używaniu elektronarzędzi, wybuch     
   par rozpuszczalników farb i lakierów,  
- zachlapania ciała i oczu zaprawą tynkową lub materiałami malarskimi,  
- zagrożenie powodowane butlami z gazami technicznymi.  
Niektóre, przewidziane projektem roboty budowlane stwarzają szczególnie wysokie ryzyko 
powstania zagrożenia i zdrowia ludzi. W szczególności może wystąpić zagrożenie:  
- upadku z wysokości przy robotach wykonywanych na wys. ponad 1m;  
- spawania instalacji;  
- porażenia prądem elektrycznym przy używaniu elektronarzędzi i pracach przy instalacjach  
   elektrycznych;  
- poparzenia.  
Pracowników budowy – przeszkolić w zakresie zagadnień przeciwpożarowych i BHP.  
 

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do robót 

szczególnie niebezpiecznych  

Przed rozpoczęciem robót kierownik budowy zobowiązany jest do przeprowadzenia szkolenia 
stanowiskowego wszystkich pracowników budowy, ze szczególnym uwzględnieniem:  
- zasad pracy na wysokościach;  
- zasad pracy przy użyciu elektronarzędzi;  
- zasad obsługi urządzeń elektrycznych;  
- stosowania środków ochrony osobistej.  
Kierownik budowy zobowiązany jest do:  
- prowadzenia kontroli zgodności stosowanych metod pracy z przepisami i stosowania środków 
ochrony osobistej;  
- kontroli posiadania aktualnych badań lekarskich zatrudnionych pracowników;  
- sprawdzania kwalifikacji i uprawnień zawodowych zatrudnionych pracowników;  
- zapoznania pracowników z planem bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  
 
Przeprowadzone szkolenia i instruktaże należy potwierdzić pisemnie, wskazując ich zakres, rodzaj, 
datę i wykaz osób uczestniczących.  
Przed przystąpieniem do realizacji ewentualnych robót, szczególnie niebezpiecznych, wykonawca 
zobowiązany jest:  
- zaznajomić pracowników z zakresem obowiązków czynności,  
- zaznajomić pracowników ze sposobem wykonywanej pracy,  
- poinformować pracowników o ryzyku zawodowym związanym z wykonywaną przez nich pracą 
oraz o zasadach ochrony przed zagrożeniami, 
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- określić zasady powiadamiania i ewakuacji w sytuacjach awaryjnych,  
- wyznaczyć osobę do bezpośredniego nadzoru i udzielenia pierwszej pomocy.  
 

Wskazania środków technicznych organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 

wynikających z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia 

lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą 

szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń.  

Przy wykonywaniu prac należy stosować standardowe, dostosowane do rodzaju prac, środki 
ochrony zdrowia. Przed rozpoczęciem budowy należy wydzielić teren budowy i opisać sposoby 
ewakuacji na wypadek zagrożeń. Teren budowy należy wyposażyć w gaśnice przenośne 
proszkowe ABC 4 lub 6kg i gaśnice śniegowe (CO2) 5kg. Maksymalna odległość od miejsca pracy do 
stanowiska z gaśnicami nie może przekraczać 30m.Teren budowy należy wydzielić w celu 
uniemożliwienia dostępu osób postronnych. Wszystkie prace należy prowadzić pod nadzorem 
osób posiadających odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.  
W przypadku powstania pożaru należy przystąpić do akcji gaśniczej, wykorzystując gaśnice 
przenośne. Należy również zawiadomić jednostkę gaśniczo-ratowniczą PSP pod nr 998 lub 112. W 
sytuacji wysokiego zagrożenia wynikającego z powstałego pożaru należy ewakuować się w 
bezpieczne miejsce, zgodnie z ustaleniami określonymi podczas szkolenia z zakresu ochrony 
przeciwpożarowej.  
 

Wytyczne do wykonywania robót budowlanych  

- teren, na którym odbywa się budowa należy wydzielić i oznakować tablicami ostrzegawczymi i  
   oświetlić,  
- przed rozpoczęciem robót budowlanych należy:  
- teren wydzielić jak wyżej;  
- zapoznać pracowników z programem budowy;  
- przeszkolić pracowników zakresie bezpieczeństwa pożarowego BHP.  
- na terenie budowy zabrania się:  
- wykonywania czynności, które mogą spowodować pożar, jego rozprzestrzenianie się, utrudnianie  
   prowadzenia działania ratowniczego lub ewakuacji;  
- używanie otwartego ognia, palenie tytoniu i stosowanie innych czynników mogących zainicjować  
   zapłon występujących materiałów w miejscach występowania materiałów niebezpiecznych  
   pożarowo, w strefie zagrożenia wybuchem (butle z acetylenem podczas prac spawalniczych); 
- użytkowania instalacji, urządzeń i narzędzi niesprawnych technicznie lub w sposób niezgodny z 
przeznaczeniem albo warunkami określonymi przez producenta;  
- użytkowanie elektrycznych urządzeń ogrzewczych ustawionych bezpośrednio na podłożu  
   palnym, z wyjątkiem urządzeń eksploatowanych zgodnie z warunkami określonymi przez  
   producenta;  
- przechowywanie materiałów palnych w odległości mniejszej niż 0,5m od urządzeń i instalacji,  
   których powierzchnie zewnętrzne mogą nagrzewać się do temperatury przekraczającej 373,15 K  
   (100oC), od linii kablowych o napięciu powyżej 1kV, przewodów uziemiających oraz przewodów  
   odprowadzających instalacji piorunochronnej czynnych rozdzielni prądu elektrycznego,  
   przewodów elektrycznych siłowych i gniazd wtykowych siłowych o napięciu powyżej 400V;  
- instalowania opraw oświetleniowych oraz osprzętu instalacji elektrycznych, jak wyłączniki,  
   przełączniki, gniazda wtyczkowe, bezpośrednio na podłożu palnym, jeżeli ich konstrukcja nie  
   zabezpiecza podłoża przed zapaleniem;  
- składowania materiałów palnych na drogach komunikacyjnych budowli;  
- uniemożliwienia lub ograniczenia dostępu do gaśnic i hydrantów zewnętrznych, wyjść  
   ewakuacyjnych.  
 

Zagospodarowanie placu budowy  

Teren budowy należy wyposażyć w:  
- energię elektryczną oraz ujęcie wody do celów socjalnych i produkcyjnych;  
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- zaplecze socjalno-sanitarne dla pracowników budowy;  
- miejsce składowania śmieci i odpadów socjalnych i poprodukcyjnych.  
 

UWAGA!!! 

KIEROWANIE BUDOWĄ MOŻE BYĆ POWIERZONE WYŁĄCZNIE OSOBIE POSIADAJĄCEJ STOSOWNE 

UPRAWNIENIA BUDOWLANE, ZGODNE Z WYMAGANIAMI OKREŚLONYMI W „PRAWIE BUDOWLANYM”. 

 

 

Opracował: 

tech. bud. Marian Janiak 


