Pruszkéw, dnia /9 .11.2021 1.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
ul. Staszica 4
05-800 Pruszkow

PINB.PR.7742.18.2020.AC

DECYZJA NR /45 n021
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 67 ust. 1
w zwiazku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Narodowej 25 w Pruszkowie

nakazuje
zarzadcy nieruchomosci

Towarzystwu Budownictwa Spolecznego ,Zielen Miejska” Sp. z o0.0. rozbiorke
nieuzytkowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Narodowej
25 w Pruszkowie polozonego na terenie dziatki nr ew. 343 obreb 9, w terminie:

— Rozpoczecia — sze§é tygodni od dnia otrzymania niniejszej decyzji;

— Zakonczenia — do dnia 31.03.2022r.
oraz uporzadkowanie terenu dzialki do dnia 31.03.2022r.

Rozbiérke przeprowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane legitymujacej si¢ zaswiadczeniem o przynaleznosci do odpowiedniej izby
samorzadu zawodowego. Zgodnie z przedlozonym zaktualizowanym projektem rozbiorki
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Warodowej 25 w Pruszkowie z dnia 21.12.2020r.
sporzadzonym przez mgr inz. Damiana Cytra (upr. proj. w spec. konstr.-bud.
MAZ/0003/POOK/09) i mgr inz. Marcina Chrzanowskiego (upr. proj. i kier. w spec. konstr.-bud.
MAZ/0345/PWOK/05).

O przystapieniu do rozbiorki nalezy powiadomic wiascicieli dzialek sgsiednich.

O wykonaniu obowigzku nalezy bezzwloczni¢ powiadomi¢ tut. inspektorat.

UZASADNIENIE

W dniu 05.06.2020r. Pani Marta Rodek-Podgdrna ztozyta prosbe o interwencje w sprawie
zgliszcz budynku przy ul. Narodowej 25 w Pruszkowie, do pisma dotaczyla dokumentacje
fotograficzng oraz liste z podpisami mieszkancéw. Pismo zawierato braki formalne, pomimo
wezwania do uzupelnienia brakow z dnia 05.08.2020r. skarzaca nie uzupeinila brakéw
formalnych. Organ pozostawil pismo bez rozpoznania.
Zawiadomieniem z dnia 05.08.2020r. poinformowatem strony o przeprowadzeniu czynnosci
kontrolnych, ktére wyznaczytem na dzien 16.09.2020r., kontrola odbyla si¢ planowo. W trakcie
ogledzin stwierdzono, ze na dzialce przy ul. Narodowej 25 w Pruszkowie istnieje budynek
mieszkalny wielorodzinny. Budynek nieuzytkowany, okna na parterze zabezpieczone ptyta OSB,
teren chodnika po dlugosci $ciany budynliu wygrodzony deskami bialo czerwonymi-
zabezpieczony, wylaczony z ruchu pieszego. Na $cianach kolankowych widoczne luzne cegly.
Teren nieruchomosci ogrodzony, zamkniety. Budynek po spaleniu - stan techniczny budynku
ulegl pogorszeniu, okna piwniczne zamurowane. Na budynku zamontowane tablice
ostrzegawcze, na elewacji frontowe] widoczne peknigeia nadprozy okiennych - pionowe
o szerokosci rozwarcia ok 4 cm. Na poziomie parteru nadproze nad oknem z widocznym
tapniecciem. Chodnik przylegajacy do budynku wygrodzono i wylaczono z ruchu pieszego.
zpieczenstwu i zyciu ludzi.




Zawiadomieniem z dnia 07.10.2020r. wszczalem postgpowanie administracyjne z urzedu
W sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy
ul. Narodowej 25 w Pruszkowie.

Postanowieniem nr 361/2020 z dnia 09.10.2020r. nalozylem na Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego ,,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. obowigzek przedlozenia w tut. inspektoracie ekspertyzy
technicznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Narodowej 25
w Pruszkowie, w terminie do dnia 20 listopada 2020r. Na powyzsze rozstrzygniecie zazalenie
W ustawowym terminie wniosto TBS ,,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0.

Mazowiecki Wojewo6dzki Inspektor Nadzoru Budowlanego postanowieniem nr 1859/20 z dnia
25.11.2020r. znak WOP.7721.924.2020.AP/FA utrzymal w mocy moje postanowienie,
wskazujgc, ze organ powiatowy prawidlowo okreslil adresata obowigzku przedtozenia ekspertyzy
technicznej w oparciu o art. 81c ust.2 Prawa budowlanego.

Postanowieniem nr 13/2021 z dnia 13.01.2021r. na wniosek TBS »Zielen Miejska” Sp. z o.0.
z dnia 15.12.2020r. zmienitem swoje postanowienie nr 361/2020 z dnia 09.10.2020r. w zakresie
terminu, wydtuzajgc go do dnia 10.02.2021r.

W dniu 15.02.2021r. zarzadca przedlozyt dwa egzemplarze ekspertyzy technicznej oraz
poinformowal, Ze jest w trakcie uzyskiwania uzgodnienia z zarzadca/wlascicielem terenu
znajdujgcego si¢ w obszarze oddzialywania robét rozbiérkowych oraz wyrazenia zgody
na rozbiodrke przez wiadciciela dzialki sasiedniej przy ul. Narodowej 27 w Pruszkowie. W dniu
12.03.2021r. przekazano kopi¢ pozytywnych uzgodnien dot. rozbiorki przedmiotowego obiektu
budowlanego przez Prezydenta Miasta Pruszkowa oraz whasciciela nieruchomosci sgsiedniej Pani
Marty Rodek-Podgorne;j.

W dniu 17.02.2021r. wezwalem zobowigzanych na rozprawe administracyjng, ktora
wyznaczytem na dzien 19.04.2021r. Rozprawa administracyjna odbyta sie w zaplanowanym
terminie, podczas ktorej ustalono, ze adminisiratorem budynku jest TBS ,,Zielen Miejska”
Sp. z 0.0., brak jest informacji na temat aktualnych wiascicieli nieruchomogci. Budynek jest nie
uzytkowany od konca 2017r., po pozarze zostal wylgczony z uzytkowania decyzja PINB
nr 366/2017 z dnia 02.11.2017r. Stan techniczny oceniany jest jako awaryjny, nie
zakwalifikowano go do remontu. Zuzycie budynku wedlug ekspertyzy technicznej sporzadzone;j
przez P. Cyrta i P. Chrzanowskiego wynosi 85,9%. Budynek posiada zaslepione otwory okienne
i drzwiowe, brama jest zamknieta na kiodke. A teren chodnika wydzielony drewnianymi
pachotkami przed dostepem o0séb trzecich. Dziatka w calosci jest ogrodzona. Przedstawiciele TBS
..Zielent Miejska” Sp. z 0.0. obecni w trakcie rozprawy P. Ewa Stelmachowska i P. Tomasz Zmuda
wyrazili zgodg na rozbidrke przedmiotowego obiektu, na podstawie projektu rozbidrki
z dnia 21.12.2020r. sporzadzonego przez P. Cyrta i P. Chrzanowskiego. Administrator przed
rozpoczgciem prac rozbidrkowych zobowigzal sie do wystapienia o zajecie pasa drogowego
do Urzgdu Miasta w Pruszkowie. Roboty rozbidrkowe zaplanowano jako mechaniczne,
przedstawiony projekt rozbidrki w tym zakresie zostanie uszczegotowiony do 30 kwietnia 2021r.
W dniu 30.04.2021r. TBS . Zielen Miejska” Sp. z o.0. przedstawitlo 2 egz. dokumentacji
projektowej rozbiorki budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Narodowej 25
w Pruszkowie uzupelionej o technologie i sposéb prowadzenia robot rozbiorkowych.

W dniu 20.08.2021r. wezwatem zarzadce do uzupelienia brakéw z przedstawionym opracowania
pn. ,.Projekt rozbiérki budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Narodowej 25
w Pruszkowie” sporzadzonej przez mgr inz. Damjana Cytra i mgr inz. Marcina Chrzanowskiego,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania. W dniu 21.09.2021r. Prezes Zarzadu Spotki TBS
~Zielen Miejska” Sp. z 0.0. Maciej Roszkowski ztozyl pisemne wyjasnienie dot. przedlozonego
projektu rozbiérki, czgsciowo ustosunkowujgc sie do wezwania.

Pismem z dnia 27.09.2021r. zawiadomitem strony postgpowania o mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisma., uzyskania wyjaénien, skladania
wnioskow i zastrzezen, celem wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow i materiatéw przez
wydaniem przez organ decyzji w niniejszej sprawie. Ze swojego prawa skorzystata Pani Marta
Rodek - Podgérna w dniu 07.10.2021r.

Do akt sprawy przedtozono ekspertyze stanu technicznego budynku przy ul. Narodowej 25
w Pruszkowie z grudnia 2020r. sporzadzong przez mgr inz. Damiana Cytra (upr. proj. w spec.
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konstr.-bud. MAZ/0003/POOK/09) i mgr inz. Marcina Chrzanowskiego (upr. proj. i kier. w spec.
konstr.-bud. MAZ/0345/PWOK/05), ktora zawiera nastepujace wnioski: ,, 1. Dach budynku
zostat zniszczony na skutek pozaruw 2017 roku. Pozostalosci dachu zostaly rozebrane a budynek
wylqczony z uzytkowania na skutek decyzji nakazowej nr 366/2017 z dnia 2.11.2017 roku wydanej
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Dodatkowo usunigto luzno osadzone cegly
oraz zabezpieczono budynek przed dostgpem o0soéb postronnych. 2. Stropy drewniane ze Slepym
pulapem w stanie awaryjnym. Stropy drewniane zniszczone na skutek warunkéw atmosferycznych.
Widoczne ugiecia stropow. Zabudowy z GK w wigkszosci zniszczone, tynki na trzcinie silnie
zdegradowane. Calos¢ porazona biologicznie. Fragment stropu na 2 pigtrze ulegl zawaleniu.
3. Sciany zewnetrzne i wewnelrzne w stanie awaryjnym. Widoczne liczne pekniecia w tym na catej
wysokosci Sciany szczytowej. Tynki spekane i odparzone. Silne porazenie biologiczne. Warstwy
farby poluszczone. Scianki dziatowe z GK zniszczone na skutek wandalizmu 4. W budynku nie
wykonano izolacji przeciwwilgociowych. 5. Stolarka drzwiowa i okienna w stanie zlym. Drzwi
zdewastowane w okresie po pozarze. Dodatkowo liczne wypaczenia porazenia biologiczne.
Stolarka okienna w czesci wymieniona na PCV. Okna drewniane wypaczone z brakami szklenia.
Czes¢ okien catkowicie zdemontowana. W czgsci okien brak pojedynczych skrzydel. 6. Posadzki
w pomieszczeniach silnie zdegradowane. Zniszczenia na skutek oddzialywania warunkéw
atmosferycznych oraz odpadajgcych tynkéw ze Scian i stropéw. 7. Instalacje w budynku
zdemontowane lub catkowicie zniszczone. Budynek znajduje si¢ w stanie awaryjnym. Po pozarze
2017 roku zostal wylgczony z uiytkowania. Brak zabezpieczenia przed warunkami
atmosferycznymi powodowat dalszq jego degradacje w latach 2017-2020. Dodatkowo mimo
zabezpieczenia przed dostgpem osob postronnych do budynku dokonywano wlaman 7 aktami
wandalizmy. W chwili brak jest mozliwosci zabezpieczenia budynku oraz wykonania robot
naprawczych w celu doprowadzenia do zgodnosci 7 art. 5 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane”. W ekspertyzie sformutowano nastepujace zalecenia: - W zwigzku z postawionymi
wnioskami analizy stanu technicznego przedmiotu ekspertyzy autorzy zalecajq rozbiorke budynku
zgodnie z etapami wskazanymi ponizej:

e Zabezpieczenie terenu rozbiorki. Demontaz altany przyleglej do Sciany szczytowej

budynku.

e Zabezpieczajgce nierozbieranej infrastrukiury technicznej.

e Rozbiorka wyposazenia budynku i elementéw wykoriczeniowych.

e Rozbiorka budynku.

e Zasypanie wykopow powstalych po rozbidrce, uporzqdkowanie terenu z wykonaniem

ogrodzen zewnetrznych. Odtworzenie altany”.

Na okolicznos¢ rozbiorki przedmiotowego obiektu zarzagdca zlecit sporzadzenie projektu
rozbidrki budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Narodowej 25 w Pruszkowie, ktory
zostat zlozony do tut. organu w dniach 15.02.2021r. (projekt pierwotny) i 30.04.2021r.
(aktualizacja projektu), sporzadzony przez mgr inz. Damiana Cytra (upr. proj. w spec. konstr.-
bud. MAZ/0003/POOK/09) i mgr inz. Marcina Chrzanowskiego (upr. proj. i kier. w spec. konstr.-
- bud. MAZ/0345/PWOK/05). Projekt przewiduje przeprowadzenie robét rozbidrkowych metoda
mechaniczna, cyt.: 4,1, rozbiérka Scian poddasza z uzyciem podnosnika koszowego,
4.2. rozbiorka stropu poddasza wraz z rozbiorkq scian dzialkowych oraz konstrukeyjnych Il pietra
— (...) wykonywaé mechaniczne przy uzyciu np. CAT330 z ramieniem dalekiego zasiegu
wyposazonego w nozyce kruszqce. Roboty wyburzeniowe polegajq na burzeniu kolejnych
elementow i kontrolowanej rozbiérce budynku z zasypywaniem do Srodka. Po rozbidree calosci,
elementy poddac segregacji i utylizacji. W czesci rysunkowej wskazano kolejne obszary
wykonywania prac na kondygnacji. Prace rozbidrkowe dla kidrych nalezy zajgc pas jezdni
potrwajg 2 dni robocze. Nasigpnie sortowanie materiatu z rozbiorki potrwa 6 dni roboczych. Dla
potrzeb sortowania nalezy wylqczyc¢ jedynie chodnik budynku. 4.3. rozbiérka stropu nad I pietrem
wraz z rozbidrkq scian dzialowych oraz konstrukcyjnych I pigtra, 4.4. rozbiorka stropu nad
parterem wraz z rozbiorkq Scian dzialowych oraz konstrukcyjnych parteru, 4.5. rozbiérka stropu
piwnic wraz z Scian konstrukcyjnych i dzialowych piwnicy, 4.6. rozbiérka posadzki piwnic,
4.7. rozbidrka scian fundamentowych oraz fundamentéw ™.
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Za wydaniem decyzji nakazujacej dokonanie rozbiorki przemawia fakt, iz nieuzytkowany
budynek mieszkalny wielorodzinny jest w bardzo ztym stanie technicznym, mogacym zagrazaé
zyciu lub zdrowiu ludzi, o czym $wiadczy zebrany w sprawie materiat dowodowy. Po zebraniu
1 rozpatrzeniu materiatu dowodowego w sprawie nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, w zwigzku z czym =zasadne jest orzeczenie
nakazu rozbiorki.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze podstawe materialng niniejszego rozstrzygniecia stanowi art. 67 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.),
zgodnie z ktérym, jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do
remontu, odbudowy lub wykonczenia wlasciwy organ wydaje decyzj¢ nakazujgca wlascicielowi
lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okre$lajacg terminy
przystapienia do tych robot i ich zakonczenia. Zastosowanie znajduje réwniez przepis § 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 29 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkéw i trybu
postgpowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2004 r. nr 198, poz. 2043 ) zobowigzujacy organ do wyznaczenia
wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego odpowiedni, technicznie uzasadniony termin
przystapienia do rozbiorki i termin jej zakonczenia. Z treSci powotanych przepiséw wynika, ze
adresatami decyzji rozbidrkowej sa wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego, w stosunku do
ktorego ma by¢ nakazana rozbiorka. Material dowodowy zgromadzony w sprawie potwierdza, ze
zarzadcg opisanego wyzej budynku mieszkalnego jest Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
.Zielen Miejska” Sp. z 0.0., co potwierdza realizacja przez w/w podmiot decyzji Powiatowego
Inspektora  Nadzoru  Budowlanego Nr 366/2017 2z dnia 02.11.2017r., znak:
PINB.PR.7742.15.2017.RB wydanej w oparciu ¢ art. 69 Prawa budowlanego.

W tym stanie rzeczy, biorgc powyzsze okolicznosci pod uwage zasadnym jest wydanie,
zgodnie z art. 67 Prawa budowlanego, decyzji nakazujacej rozbiorke obiektu zarzadey tego
obiektu.

Biorac powy:sze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

Teren rozbiorki nalezy zabezpieczyé i oznaczyc¢ roboty rozbiorkowe. Roboty rozbidrkowe
nalezy prowadzi¢ pod kierownictwem oschy posiadajgcej odpowiednie kwalifikacje
i uprawnienia, naleigcq do wlasciwej izby samsrzgdu zawodowego, przed rozpoczeciem robot
nalezy sporzqdzicé plan BIOZ.

Od niniejszej decyzji sluzy stronie niezadowolonej z rozstrzygniecia prawo wniesienia
odwolania do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.,
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Ot uja:
1,/ Towarzystwo Budownictwa Spolecznege “Zielen Miejska”,
ul. Gordziatkowskiego 9, 05-800 Pruszkdw
2. P. Marta Rodek — Podgorna, ul. Narodowa 27, 05-800 Pruszkow,
3. aa,
Do wiadomosci:
4. Prezydent Miasta Pruszkowa, ul. Kraszewskiego 14/16, 05-800 Pruszkow,
5. Starostwo Powiatowe w Pruszkowie, ul. Drzymaty 30, 05-800 Pruszkow.



