Zalgcznik nr 3 do Regulaminu
przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkaniowych
TBS ,, Zielen Miejska” sp. z o.o.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W ZASOBACH TBS ,,ZIELEN MIEJSKA” SP. Z 0.0.

Postanowienia ogolne
1.

Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg najemcy lokali mieszkalnych w
zasobach TBS ,,Zielen Miejska” sp. z 0.0., osoby wraz z nimi zamieszkate (zwani dalej:
»mieszkancami”) 0raz inne osoby przebywajace na terenie nieruchomosci wspolnej. Przez
Administratora nieruchomos$ci nalezy rozumie¢: pracownikéw spotki TBS ,Zielen
Miejska” sp. z 0.0. oraz osoby przez nig upowaznione.

Najemca lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie Regulaminu oraz ponosi
odpowiedzialno$¢ za zachowanie domownikow oraz osob przebywajacych w jego lokalu.

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg przejawiac troske o wspdlne dobro przez dbanie
0 estetyke budynku i otoczenia oraz wspotdziata¢ z Administratorem nieruchomosci
poprzez niezwloczne powiadamianie o zauwazonych uszkodzeniach elementow
nieruchomos$ci (drzwi do budynku i pomieszczen technicznych, okien, ogrodzenia,
wlazow, dachow, niesprawnosci instalacji, itp.).

Akty wandalizmu, chuliganstwa, zaktdcania spokoju nalezy zgtasza¢ bezposrednio policji
lub strazy miejskiej oraz poinformowa¢ Administratora nieruchomosci.

Administrator nieruchomos$ci do lokali mieszkalnych wchodzi wytacznie w obecnosci
osoby petnoletnie;.

W przypadku awarii wywotujacej szkodg lub grozacej jej wywotaniem, gdy najemca lokalu
lub pelnoletnie osoby reprezentujace jego prawa s3a nieobecne lub odmawiaja
udostepnienia lokalu, Administrator nieruchomog$ci ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ najemcy lub oséb pelnoletnich
reprezentujagcych jego prawa — Administrator nieruchomosci jest zobowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia mieszkanca.
Z czynnosci tych sporzadzany jest protokot.

Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Administratora nieruchomosci 0 zmianie liczby
0osOb zamieszkatych w lokalu, terminowo dokonywaé ptatnosci z tytulu czynszu,
dzierzawy oraz pozostatych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

Obowiazki Mieszkancow
1.

W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy zglosi¢ je natychmiast
dyzurujacemu konserwatorowi lub Administratorowi nieruchomosci, a w razie potrzeby
lub w przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia, zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby
takie jak straz pozarna, pogotowie ratunkowe, pogotowie gazowe, policja itp.

Udostgpnienie lokalu stuzbom remontowym, konserwacyjnym, kominiarskim i innym
osobom dokonujgcym przegladow stanu technicznego budynku/lokalu jest obowigzkowe i
odbywa si¢ W obecnosci Administratora nieruchomosci lub na podstawie jego pisemnego
upowaznienia.

Utrzymanie zajmowanego lokalu oraz pomieszczen przynaleznych i cze$ci wspdlnych w
nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.
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10.

11.

12.

Niezwtoczne powiadomienie Administratora nieruchomosci 0 wszelkich szkodach
powstalych z winy mieszkanca lub 0sob u niego przebywajacych oraz pokrycie kosztow
wynikajacych z naprawy.

Rodzice 1 opiekunowie zobowigzani sg do sprawowania opieki i nadzoru nad swoimi
dzie¢mi przebywajacymi w czgsciach wspdlnych, z zachowaniem zasad wspotzycia
spotecznego. Za szkody wyrzadzone przez dzieci na terenie nieruchomosci odpowiadaja
ich rodzice lub opiekunowie.

Powierzchnie gruntu z przeznaczeniem na ogrodki oraz pod garaze mogg by¢ uzytkowane
wylacznie po uzyskaniu zgody od Administratora nieruchomosci, na podstawie zawartej
umowy dzierzawy. Zajecie gruntu lub czesci wspdlnej budynku moze nastapic jedynie po
uzyskaniu zgody Administratora nieruchomosci i zawarciu umowy cywilnoprawnej. Brak
spelnienia powyzszych warunkow bedzie traktowane jako bezumowne korzystanie i
spowoduje naliczenie podwdjnej wysokosci obowigzujacej stawki najmu/dzierzawy.
Garaze shuza do parkowania pojazdéow mechanicznych, nie nalezy przechowywaé
w nich innych przedmiotow przy rownoczesnym parkowaniu samochodu poza garazem.

Psy, bez wzgledu na ich wielko$¢, nalezy wyprowadzaé na smyczy i w kagancu
pod nadzorem osoby dorostej. Sprzatanie po swoim psie jest obowigzkowe.

Pozostawione w lokalu zwierz¢ta podczas nicobecnosci wilascicieli winny
mie¢ zapewniony dostep do wody, jedzenia i doptywu $wiezego powietrza.

Odpady nalezy segregowaé i wrzuca¢ wylgcznie do przeznaczonych na ten cel
pojemnikow.

Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowa¢ w sposob uporzadkowany i w jednym
miejscu w sasiedztwie pojemnikow na odpady.

Popidt nalezy pakowaé (po jego wystygnigciu) w worki na $mieci i ustawiaé
przy pojemnikach na odpady w jednym miejscu.

Zuzyty sprzet AGD oraz gruz i odpady poremontowe (panele, armatura itp.) mieszkancy
zobowigzani sg do wywozenia we wilasnym zakresie i na wihasny koszt do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK) mieszczacego si¢ przy
ul. Bryty 4 w Pruszkowie.

I1l. Zabrania sie:

1.

Podnajmowania lokali, piwnic, komorek, garazy, miejsc postojowych itp. bedacych
przedmiotem umow najmu lub dzierzawy z Administratorem nieruchomosci.

Prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenie nieruchomos$ci bez uzyskania zgody
Administratora nieruchomosci.

Wychodzenia na dach nieruchomosci.

Przechowywania na  klatkach  schodowych, w  korytarzach  piwnicznych,
W pomieszczeniach piwnicznych, na strychach, na balkonach, w garazach, w komorkach
itp. materiatow tatwopalnych, zracych 1 cuchnacych §rodkéw chemicznych, materialow
wybuchowych oraz gazu w butlach.

Zastawiania klatek schodowych, Kkorytarzy piwnicznych oraz zewngtrznych i
wewnetrznych  ciggdw  komunikacyjnych (jezdnych i pieszych) jakimikolwiek
przedmiotami lub pojazdami.

Montazu anten, suszarek, klimatyzatoréw i innych urzadzen na dachu budynku i elewacji
bez uzyskania zgody Administratora nieruchomosci.

Niszczenia $cian wewnetrznych 1 zewngtrznych stanowigcych czeSci  wspolne
nieruchomosci.
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10.

11.
12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

Niszczenia terendw zielonych oraz zieleni znajdujacej si¢ na posesji.

Samowolnego dokonywania nasadzen oraz wydzielania czg¢sci nieruchomosci
do wytacznego korzystania.

Prowadzenia na terenie nieruchomosci, w tym w lokalu hodowli oraz dokarmiania
ptactwa oraz innych zwierzat.

Urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci bez zgody Administratora nieruchomosci.

Umieszczania na terenie nieruchomosci jakichkolwiek reklam, szyldow, tawek
itp. bez uzgodnienia z Administratorem nieruchomosci.

Pozostawiania $mieci (rowniez w workach) na klatkach schodowych.
Pozostawiania otwartych pomieszczen oraz okien w cze$ciach wspolnych.

Palenia tytoniu i spozywania alkoholu w cze$ciach wspolnych budynku i na terenie poses;ji
oraz wyrzucania niedopatkdéw przez okna i balkony.

Organizowania spotkan towarzyskich w cze$ciach wspolnych tj. korytarze, piwnice,
suszarnie, pralnie, wiatrolapy, ganki itp.

Mycia pojazdéw oraz innych rzeczy na terenie nieruchomosci wspdlnej w miejscach do
tego nie wyznaczonych.

Parkowania pojazdéw kotowych niedopuszczonych do ruchu, oraz porzucania pojazdoéw
wyeksploatowanych niezdolnych do uzytku na terenie nieruchomos$ci wspolne;.

IV. Przepisy porzadkowe

1.

Mieszkancy majg prawo do bezumownego i bezptatnego korzystania z czesci wspdlnych
nieruchomos$ci w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych mieszkancow i nie
zmienia przeznaczenia danej czesci nieruchomosci wspdlne;.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 06:00. W tych godzinach zabrania si¢
powodowania hatasu.

Trzepanie chodnikow, dywanéw moze odbywac si¢ wyltacznie w dniach od poniedziatku
do soboty, z wyjatkiem dni $wigtecznych w godzinach 08:00-20:00 w wyznaczonym do
tego miejscu.

Remonty moga by¢ przeprowadzane w dni powszednie oraz soboty w godzinach 08:00-
20:00. W trakcie remontu lokalu jego mieszkaniec jest zobowigzany do biezacego
sprzatania czesci wspolnych zanieczyszczonych na skutek przeprowadzanego remontu.

Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice umieszczone
na balkonach winny by¢ umocowane od strony lokalu w sposdb gwarantujacy
bezpieczenstwo.

W przypadku uszkodzenia zamka lub zgubienia klucza do skrzynki pocztowej, Najemca
zobowigzany jest do wymiany/naprawy we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
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