UMOWA Nr ........................

Zawarta w dniu ........................ 2024 r. w Pruszkowie pomiędzy: 

Towarzystwem Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
z siedzibą w Pruszkowie przy ul. Gordziałkowskiego 9, kod pocztowy 05-800 Pruszków, posiada wpis 
w Krajowym Rejestrze Sądowym, Rejestr Przedsiębiorców, pod nr KRS: 0000039568, NIP 534 19 78 531, REGON 013017973, kapitał zakładowy – 48 729 519,33 zł., zwanym dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez:

Prezesa  Zarządu – Annę Brożyna

a 

………………………………………………..., z siedzibą w …………………………….., kod pocztowy ………………….., wpisaną do ………………………………………………, prowadzonego przez …………………………………………………………………………..., pod nr ….…………………., NIP …………………., zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym  przez:

………………………………………………………………….,

zwanymi dalej łącznie Stronami.
Zawarta na podstawie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy wyłonionego w wyniku przeprowadzonego postępowania przetargowego w trybie podstawowym bez możliwości prowadzenia negocjacji, zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1605 ze zmianami) – dalej Pzp, o następującej  treści:

§ 1

Przedmiot i zakres Umowy
1. Przedmiotem umowy jest: 

a/ Wykonanie przeglądu rocznego budowlanego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” 
Sp. z o.o. zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik C do niniejszej umowy,

b/ Wykonanie przeglądu 5-letniego budowlanego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” 
Sp. z o.o. zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik A do niniejszej umowy, 

c/ Wykonanie przeglądu 5-letniego elektrycznego w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” 
Sp. z o.o. zgodnie z wykazem stanowiącym załącznik B do niniejszej umowy polegającego na badaniu instalacji elektrycznej, piorunochronowej i oświetlenia zewnętrznego wraz z usunięciem drobnych nieprawidłowości poprawiających wartość pomiarów, wchodzących zwyczajowo w zakres konserwacji (np. wymiana gniazdek, drobna wymiana kabelków, dokręcenie śrub w puszkach piętrowych), 

nie wymagających remontu, zwanych dalej „Przedmiotem umowy”.

2. Szczegółowy wykaz budynków do przeglądów określają załączniki od A – C do SWZ.

3. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z:
- ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, 

- Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych. 
§ 2
Zakres przedmiotu umowy

1. W ramach realizacji przeglądu budowlanego:

Wykonawca w zakresie przeglądu zobowiązuje się do wykonania rocznego i 5-letniego przeglądu budowlanego 
w budynkach będących w zarządzaniu TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o., w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. oraz Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych, jak również do sporządzenia po wykonaniu każdego przeglądu oddzielnie Protokołu z przeglądu technicznego rocznego i 5-cio letniego budowlanego dla każdego budynku na drukach stanowiących załącznik nr D i E do umowy (wzory druków – załączniki do umowy), zawierającego wszystkie elementy wskazane w wyżej wymienionych aktach prawnych oraz niniejszej umowie. Protokoły te, w zakresie kontroli przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) przeprowadzanej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy Prawo budowlane, będą sporządzane w formie dokumentu elektronicznego, z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego obsługującego centralną ewidencję emisyjności budynków, o której mowa w art. 27a ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków.
2. W ramach realizacji przeglądu elektrycznego:

1. Wykonawca w ramach przeglądu zobowiązuje się do sprawdzenia instalacji elektrycznej 
i piorunochronnej, w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń  i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów, w oparciu o art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych.
1.1. Wykonawca w zakresie przeglądu elektrycznego zobowiązuje się do:

a) sporządzenia protokołów z badań na każde mieszkanie, które winny być potwierdzone przez użytkownika: stan wszystkich połączeń oraz mocowań zwłaszcza na poziomie ziemi, stan połączeń wyrównawczych wewnątrz obiektu, stan urządzeń ograniczających przepięcia oraz chroniących je bezpieczników, w przypadku zmian, prawidłowość wykonania nowych części instalacji zewnętrznej oraz wewnętrznej w obiekcie;
b) wypełnienia, po wykonaniu przeglądu w lokalu: Protokołu z przeglądu technicznego 5-cio letniego instalacji elektrycznej w mieszkaniu - podpisany przez użytkownika lokalu. Protokołu 5 –letniego przeglądu technicznego instalacji elektrycznej od złącza głównego do instalacji w mieszkaniach w budynku. 

Protokół zarówno w części dotyczącej pomiarów skuteczności ochrony przeciwporażeniowej jak również w części dotyczącej pomiaru rezystancji izolacji przewodów elektrycznych oraz instalacji odgromowej powinien być pozytywny z zastrzeżeniem zapisu w pkt. c. Wykonawca usuwa usterki nie wymagające remontu, we własnym zakresie w ramach niniejszej umowy i bez odrębnego wynagrodzenia z tego tytułu;
c) wykonania remontu instalacji w szerszym zakresie, w przypadku wystąpienia konieczności związanej np. z wymianą kabli, czy innych elementów wykraczających poza zakres konserwacji. Wykonawca wskazuje w protokole zakres prac do wykonania i przekazuje do Zamawiającego. Wykonanie remontu wskazanego w zdaniu poprzednim wymaga odrębnego zlecenia;
d) sporządzenia dokumentacji roboczej z pisemnym oświadczeniem właściciela (użytkownika) każdego lokalu, że instalacja wewnętrzna wraz z osprzętem (każdy punkt poboru prądu w tym wszystkie gniazda, wyłączniki i bezpieczniki) została sprawdzona;
e) Jeżeli podczas realizacji przedmiotu umowy pracownicy Wykonawcy stwierdzą, że stan instalacji elektrycznej stwarza zagrożenie dla bezpieczeństwa ludzi i mienia, Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie pisemnie zawiadomić Zamawiającego.
1.2. Kontroli podlegają również części wspólne budynku, takie jak klatki schodowe, piwnice, strychy.

1.3. Wykonawca zobowiązany jest do dwukrotnego ustalenia we własnym zakresie terminu przeglądu każdego z lokali objętych obowiązkiem kontroli, w co najmniej jedno tygodniowym odstępie czasu.

1.4. O terminie planowanych przeglądów Wykonawca informuje mieszkańców poprzez wywieszenie ogłoszenia na każdym budynku osobno, z co najmniej 5 - dniowym wyprzedzeniem.

1.5. Po tym terminie, lecz nie później niż do dnia  15.04.2024 r. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wykaz lokali, które nie umożliwiły kontroli. Wykonawca ustali wówczas indywidualnie kolejny, ostateczny termin przeglądu lokali, które dotychczas nie umożliwiły przeglądu.  

§ 3
Harmonogram prac

1. Wykonawca przed przystąpieniem do prac stanowiących Przedmiot Umowy, dostarczy do siedziby Zamawiającego w ciągu 3 dni od daty zawarcia niniejszej umowy szczegółowy harmonogram planowanych przeglądów: rocznych i 5 - letnich stanu technicznego budynków  i 5-letniego elektrycznego, celem jego zatwierdzenia.

2. Zmiana harmonogramu nie może spowodować zmiany końcowego terminu realizacji umowy i nie stanowi zmiany umowy.
§ 4
Oświadczenia Wykonawcy

1. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem budynków objętych Przedmiotem Umowy, miejscem wykonania i zakresem prac stanowiących Przedmiot Umowy i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń, a złożona oferta i ustalona cena obejmuje całość prac.

2. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami prawa 
i BHP, przepisami przeciwpożarowymi, sztuką budowlaną i wiedza techniczną, oraz wytycznymi nadzoru budowlanego Zamawiającego.

3. Wykonawca posiada niezbędne uprawnienia, doświadczenie oraz urządzenia kontrolnopomiarowe dopuszczone do wykonania Przedmiotu Umowy aktualnymi atestami.

4. Wykonawca zapewnia na swój koszt i ryzyko wykwalifikowanych pracowników niezbędnych do wykonania Umowy posiadających aktualne świadectwa i uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności.

5. W trakcie obowiązywania umowy Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone w toku wykonywania Przedmiotu umowy w mieniu Zamawiającego lub osób trzecich.

§ 5
Termin realizacji

1. Strony uzgadniają następujące terminy realizacji:
1)   Rozpoczęcie prac nastąpi od dnia zawarcia Umowy. 
2)   Zakończenie prac: 31.05.2024 r.
§ 6
Nadzór nad realizacją umowy

1. Ze strony Zamawiającego nadzór nad realizacją prac sprawować będzie: Mieczysław Paczka, 
tel. 22 160 37 28,  adres e-mail: mieczyslaw.paczka@tbszm.pl

Zmiana osoby nadzorującej nie wymaga uzyskania zgody Wykonawcy.

2. Ze strony Wykonawcy nadzór nad realizacją prac sprawować będzie: …………………………………………….  tel. ………………………, adres e-mail: ……………………………

3. Przegląd budowlany ze strony Wykonawcy wykonywać będą: 

1) ……………..…………… posiadający/a uprawnienia budowlane ………………………………………………………………… 
i wpisany/a na listę członków właściwej izby samorządu zawodowego,

2) ……………..…………… posiadający/a uprawnienia ………………………………………………………………… wpisany/a na listę członków właściwej izby samorządu zawodowego. 
4. W przypadku zmiany osoby o której mowa w ust 2 i ust. 3 w trakcie realizacji Umowy, Wykonawca wystąpi do Zamawiającego z wnioskiem o zaakceptowanie nowej osoby. Zmiana ta nie będzie wymagała zmian w umowie. 
5. Nowa osoba o której mowa w ust. 3 będzie posiadała równoważne uprawnienia oraz doświadczenie wymagane od danej osoby na etapie postępowania przetargowego. 

6. Jeżeli Wykonawca w okresie realizacji umowy lub w okresie obowiązywania rękojmi lub gwarancji zmieni adres pocztowy lub email, powinien o tej zmianie powiadomić Zamawiającego, pod rygorem uznania doręczenia na ostatni wskazany adres do doręczeń za skuteczne.

§ 7

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie pracy, jak w § 1 Wykonawca, otrzyma wynagrodzenie w wysokości …………………………… zł netto (słownie ……………………………………………) plus podatek VAT ………..%, tj. …………………….. (słownie ……………………………………………), co daje kwotę …………………..  brutto (słownie ………………………………………………….).

2. Ceny jednostkowe za wykonanie przeglądu danego budynku zawiera Formularz Cenowy Wykonawcy.

3. W przypadku ograniczenia lub rezygnacji z części umownego zakresu robót przez Zamawiającego, Zamawiający obniży wartość ryczałtową przedmiotu umowy o wartość danego zakresu określoną w kosztorysie cenowym i według zawartych w nim parametrów cenowych.

4. Wynagrodzenie za wykonanie Przedmiotu Umowy jest wynagrodzeniem ryczałtowym i obejmuje wszystkie koszty związane z jego wykonaniem i odbiorem, a w szczególności:

1) Koszty zatrudnienia personelu kierowniczego.
2) Należny podatek VAT.

3) Wszystkie inne, niewymienione powyżej ogólne koszty, które mogą wystąpić w związku z wykonywaniem przedmiotu zamówienia, zgodnie z warunkami Umowy, przepisami technicznymi i prawnymi oraz sztuką budowlaną.

5. Zamawiający określa minimalną wartość świadczenia stron, w rozumieniu art. 433 pkt 4 PZP na 60% całkowitej wartości Umowy brutto określonej w § 7 ust. 1 Umowy.

§ 8
Podwykonawcy

Umowy na podwykonawstwo

1. Wykonawca ww. prace wykona:

- siłami własnymi w zakresie…………………………

- przy udziale podwykonawców w zakresie:……………………………

2. Wykonawca może powierzyć wykonanie części robót lub usług podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania.

3. Wykonawca zobowiązuje się w umowach z podwykonawcami zastrzegać zakaz zatrudniania przez podwykonawców dalszych podwykonawców.

4. W przypadku ujawnienia się Podwykonawców na etapie realizacji zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia oświadczenia, o którym mowa w art. 125 ust.1ustawy PZP, lub oświadczenia lub dokumentów potwierdzających brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy i po akceptacji Zamawiającego do natychmiastowego zawarcia stosownego aneksu do umowy wskazującego część zamówienia, która zostanie powierzona podwykonawcy do realizacji.

5. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia dostarczy Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo.

6. Zapłata wynagrodzenia Wykonawcy będzie następować w ciągu 30 dni od daty dostarczenia faktury  do siedziby Zamawiającego wraz z dowodami ( oświadczeniami podwykonawców i Wykonawcy) potwierdzającymi terminową zapłatę wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom.

7. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy przez Wykonawcę nie może być dłuższy niż 30 dni od daty dostarczenia Wykonawcy faktury przez podwykonawcę.

8. Za realizację umowy przy udziale nieujawnionych podwykonawców Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10 000 zł za każdorazowy fakt nieujawnienia podwykonawcy.

9. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za właściwe i terminowe wykonanie całego przedmiotu umowy, w tym także odpowiedzialność za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo realizowanych zobowiązań wynikających z umów o podwykonawstwo. 

10. Wykonawca odpowiada za działania Podwykonawców i ich pracowników jak za działania własne.

§ 9
Oświadczenia, odpowiedzialność i obowiązki Wykonawcy

1. Wstrzymania przedmiotu zamówienia w przypadku stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia dla zdrowia lub życia jak również mienia, oraz bezzwłoczne wezwanie właściwych służb ratowniczych lub policji i powiadomienie Zamawiającego. 

2. Posiadania ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w ramach prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie realizowanym niniejszą umową przez okres nie krótszy niż od daty zawarcia niniejszej umowy do daty odbioru końcowego przedmiotu umowy. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca jest obowiązany okazać aktualną opłaconą polisę ubezpieczeniową lub inny dokument potwierdzający posiadanie aktualnego ubezpieczenia. Ubezpieczenie winno obejmować pełen zakres od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności – polisa OC lub polisy ubezpieczeniowe na łączną sumę ubezpieczenia obejmującą ww. odpowiedzialność Wykonawcy równą co najmniej wartości umowy. W okresie wykonywania usługi Wykonawca jest zobowiązany do zachowania ciągłości ubezpieczenia. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu kopię ww. polisy OC przed podpisaniem Umowy.  
3. Ponadto Wykonawca oświadcza, że dysponuje środkami technicznymi, finansowymi i organizacyjnymi umożliwiającymi należyte, terminowe i zgodne z Umową wykonanie całości zobowiązań opisanych w niniejszej Umowie.

4. Wykonawca będzie stosował się do pisemnych zaleceń Zamawiającego przekazywanych w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy.

5. Wykonawca wykona usługę w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich, pod rygorem odpowiedzialności cywilnej 
za powstałe szkody. 

6. Wykonawca będzie przestrzegał przepisów ppoż., bhp i innych przepisów prawa związanych z realizacją niniejszej umowy.

7. Wykonawca  powiadomi Zamawiającego o każdej nieprzewidzianej wcześniej okoliczności mającej lub mogącej mieć wpływ na prawidłową i terminową realizację niniejszej umowy, niezwłocznie po zaistnieniu takiej okoliczności.
8. Wyliczenie obowiązków Wykonawcy zawarte w ustępach poprzednich ma jedynie charakter przykładowy i nie wyczerpuje całego zakresu zobowiązania Wykonawcy wynikającego z Umowy, a także nie może stanowić podstawy do odmowy wykonania przez Wykonawcę jakichkolwiek czynności nie wymienionych wprost 
w Umowie, a potrzebnych do należytego wykonania całego Przedmiotu Umowy. W szczególności dotyczy 
to obowiązków wynikających wprost przepisów prawa.
§ 10
Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania Umowy przed jej podpisaniem w wysokości 5 % całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1, tj. ………………………… zł (słownie: ……………………………………..) w formie ……………………………………………………….
2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy służy do zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, a także do zabezpieczenia roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi.
3. Zamawiający zwróci zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia zakończenia realizowania umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonaną.
4. W przypadku gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej, termin wygaśnięcia gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej musi zabezpieczać ciągłość zabezpieczenia również w przypadku zmiany terminu realizacji Umowy, a warunki realizacji dokumentu nie mogą w żaden sposób ograniczać możliwości realizacji zabezpieczenia przez Zamawiającego.
5. W trakcie realizacji umowy, Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka form, o których mowa w art. 450 ust. 1 ustawy Pzp, przy czym zmiana formy zabezpieczania musi być dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wartości. 
6. Zmiana formy zabezpieczenia nie wymaga zmiany umowy.

7. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu, Zamawiający zwraca wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy Wykonawcy.
§ 11
Fakturowanie i rozliczenie

1. Należność zostanie uregulowana jednorazowo, po wykonaniu całego Przedmiotu Umowy, przelewem na konto wskazane przez Wykonawcę w ciągu 30 dni po dostarczeniu do siedziby TBS kompletnych protokołów z przeglądów zgodnie z wykazami, o których mowa w § 1, sporządzeniu końcowego protokołu odbioru kompletu przekazanej dokumentacji i dostarczeniu prawidłowo wystawionej faktury VAT za przeglądy o których mowa w § 1, wraz z ewentualnym oświadczeniem podwykonawców/cy  lub innym dowodem  o terminowym  zapłaceniu przez Wykonawcę należnego im wynagrodzenia oraz oświadczeniem Wykonawcy o terminowym zapłaceniu należności Podwykonawcom/cy. Wymagane do faktury są oryginały oświadczeń oraz zestawienie należności dla wszystkich podwykonawców.
2. Za usługi wykonane faktury należy wystawiać na TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o. NIP 534-19-78-531.
3. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawcy przysługują odsetki Ustawowe.
4. W przypadku odmowy przez Wykonawcę zapłaty wynagrodzenia zaakceptowanego przez Zamawiającego podwykonawcy robót czy też podwykonawcy dostawy lub usług, dany podwykonawca robót czy też podwykonawca dostaw lub usług może zwrócić się bezpośrednio do Zamawiającego o zapłatę należnego wynagrodzenia. Wynagrodzenie to zostanie wypłacone w ciągu 30 dni od zgłoszenia informacji o uchyleniu się od zapłaty wynagrodzenia należnego  podwykonawcy robót czy też podwykonawcy dostawy lub usług  , jednak nie wcześniej niż po upływie terminu zapłaty przez podmiot, z którym podwykonawca robót czy też podwykonawca dostaw lub usług ma zawartą umowę. Termin ten może ulec odpowiedniemu wydłużeniu w związku z procedurą określoną w art. 143c ust. 4 ustawy Pzp w przypadku zgłoszenia uwag przez Wykonawcę lub podwykonawcę robót czy też podwykonawcę dostaw lub usług pomocniczych. W tym przypadku zastosowanie będzie miał art. 143c ust. 5 ustawy Pzp. Wynagrodzenie, o którym mowa w niniejszym ustępie, obejmuje tylko wynagrodzenie bez odsetek należnych podwykonawcy robót czy też podwykonawcy dostaw lub usług.
5. Strony zgodnie ustalają, że załącznikiem do faktury Wykonawcy będą oświadczenia podwykonawców robót czy też podwykonawcy dostaw lub usług lub inne dowody o których mowa w ust. 6.  W przypadku braku takiego oświadczenia Zamawiający ma prawo do wstrzymania zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy do czasu przedstawienia ww. oświadczeń lub zatrzymania odpowiedniej części wynagrodzenia Wykonawcy w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczeń podwykonawców robót czy też podwykonawców dostaw lub usług.
6. Za datę zapłaty należności wynikającej z faktury, uważa się dzień wydania przez Zamawiającego polecenia obciążenia rachunku bankowego.
7. Dla potrzeb wzajemnych rozliczeń, strony oświadczają, co następuje:
1) Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” Sp. z o.o. jest płatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) zarejestrowana w Urzędzie Skarbowym w Pruszkowie NIP 534-19-78-531 i jest upoważniona do wystawiania faktur VAT.

2) Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) zarejestrowanym w Urzędzie Skarbowym w ……………………………………NIP: ………………………………… i jest upoważniony do wystawiania faktur VAT.
§ 12

Kary umowne i odstąpienie od Umowy
1. Strony ustalają, iż w przypadku niewykonywania, nieterminowego wykonywania lub nienależytego wykonywania niniejszej umowy, Wykonawca zostanie obciążony karami umownymi. 
2. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy w całości lub w części z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, bez wyznaczania dodatkowego terminu w przypadku:

a) nie rozpoczęcia wykonywania Przedmiotu Umowy w ciągu 5 dni roboczych od dnia następującego po dniu zawarcia Umowy lub zwłoki Wykonawcy w wykonaniu Przedmiotu umowy (dotyczy terminu wskazanego w § 2 umowy) o dłużej niż 10 dni roboczych,

b) wykonywania Przedmiotu umowy wadliwie lub w sposób sprzeczny z umową, pomimo dokonanego wezwania do zmiany sposobu wykonania i wyznaczenia mu w tym celu odpowiedniego terminu.
3. Odstąpienie od umowy przez Zamawiającego może nastąpić w terminie 30 dni od uzyskania przez niego informacji o wystąpieniu przesłanek określonych w ust. 2.
4. Odstąpienie od umowy nastąpi w formie pisemnej i będzie zawierało uzasadnienie. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego na skutek okoliczności określonych w ust. 2, Wykonawcy należy się wynagrodzenie z tytułu prac wykonanych do momentu odstąpienia.
5. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
1) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 
- w wysokości 20% łącznego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 7 ust. 1 niniejszej umowy, 

2) za każdy przypadek nieterminowego lub nienależytego wykonania usług objętych niniejszą umową 
w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 7 ust 1 niniejszej umowy. 

3) za zwłokę w zapłacie podwykonawcom wynagrodzenia należnego im z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia Wykonawcy w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki, 

4) w przypadku niezachowania wyznaczonych terminów określonych w Harmonogramie, o którym mowa 
w § 3 niniejszej umowy, w wysokości 0,5% całkowitego wynagrodzenia brutto przewidzianego w umowie za każdy dzień zwłoki, wynagrodzenia umowne brutto, o którym mowa w § 7 ust. 1;
6. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej umowy nie może przekroczyć 40% wartości łącznego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa § 7 ust. 1 niniejszej umowy. 
7. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 
8. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia lub z wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
9. Postanowienia o karach umownych nie wyłączają prawa Zamawiającego do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli wartość powstałej szkody przekroczy wysokość kar umownych. 

§ 13

Zatrudnianie pracowników
1. Zamawiający działając na podstawie art. 95 ust. 1ustawy Pzp wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących czynności związane z realizacją przedmiotu zamówienia, których realizacja polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz. U. z 2023 r., poz. 1465 ze zm.).

2. Zamawiający określa wymóg zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących czynności związane przedmiotem umowy . 

3. Wykonawca zobowiązany jest na każde wezwanie Zamawiającego, stosownie do art. 438 ust. 2 PZP udokumentować zatrudnienie osób, o których mowa w ust. 1. W celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę Zamawiający może żądać w szczególności:

1) Oświadczenia zatrudnionego pracownika,

2) Oświadczenia Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o pracę,

3) Poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika,

4) Innych dokumentów zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

4. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności    kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób realizujących przedmiot zamówienia. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) Żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i dokonywania ich oceny,

2) Żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów,

3) Przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.

5. Zamawiający zastrzega sobie możliwość kontroli zatrudnienia, o której mowa w ust. 4 przez cały okres realizacji wykonywanych przez nich czynności, także poprzez wezwanie do okazania dokumentów potwierdzających opłacanie składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę (wraz z informacją o liczbie odprowadzonych składek), tj. zaświadczenia właściwego oddziału ZUS lub zanonimizowanych dowodów potwierdzających zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń.

6. Zatrudnienie, o którym mowa w ust. 1 do, realizacji Przedmiotu Umowy będzie trwać w całym okresie wykonywania Przedmiotu Umowy, a w przypadku rozwiązania stosunku pracy przed zakończeniem tego okresu, Wykonawca lub Podwykonawca zobowiązuje się do zatrudnienia na to miejsce innej osoby w terminie 14 dni od dnia rozwiązania umowy z zatrudnioną osobą.

7. W przypadku nie zatrudnienia przy realizacji zamówienia osób wymaganych przez Zamawiającego Wykonawca jest zobowiązany do zapłacenia kary umownej w wysokości 3000,00 zł za każdą osobę niezatrudnioną na podstawie umowy o pracę, za dany miesiąc.

8. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.
§ 14

Zmiany Umowy
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności, z wyjątkiem § 6, oraz zmian danych adresowych, które wymagają zawiadomienia w formie pisemnej, złożonego przez osobę upoważnioną.

2. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści oferty na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w przypadkach określonych w art. 455 PZP, a ponadto w następujących okolicznościach:
1) Z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonania Przedmiotu Umowy proponowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli te zmiany są korzystne dla Zamawiającego,

2)  Z powodu wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy przy zachowaniu przez niego należytej staranności, skutkujących niemożnością dotrzymania terminu realizacji Przedmiotu Umowy,

3)  Z powodu wystąpienia dodatkowych, a niemożliwych do przewidzenia przed zawarciem Umowy przez doświadczonego Wykonawcę usług,

4)  Z powodu wystąpienia siły wyższej powodującej powstanie zdarzenia losowego, którego nie można było przewidzieć, a które zagraża bezpieczeństwu ludzi lub ich zdrowiu lub na skutek którego powstała  szkoda w znacznych rozmiarach,

5)  Wystąpienia okoliczności niezawinionych przez strony, których nie można było wcześniej przewidzieć,

6)  Z powodu wstrzymania przez Zamawiającego wykonania usług, które nie wynika z okoliczności leżących po stronie Wykonawcy (nie dotyczy okoliczności wstrzymania usług przez Zamawiającego w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości zawinionych przez Wykonawcę),

7)  Wystąpienia obiektywnych zmian lub wystąpienia okoliczności ocenianych jako korzystne dla Zamawiającego,
8) Przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 5 ust. 1 pkt 2, może nastąpić w przypadku wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenia niezależne od żadnej ze stron, zewnętrzne, niemożliwe do zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, akty terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki oraz akty władzy i administracji publicznej, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi występowania okoliczności siły wyższej
9)  Przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 2, może nastąpić z konieczności wyznaczenia dodatkowego terminu pomiarów instalacji elektrycznych w lokalach, do których nie udało się dostać Wykonawcy w poprzednio wyznaczonych terminach, co spowodowało niedotrzymanie terminu zakończenia prac.
§ 15
Zastrzeżenie dotyczące odstąpienia od Umowy

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy lub dalsze wykonanie Umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od Umowy na piśmie, w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
§ 16
Warunki szczegółowe

Wykonawca przyjmuje odpowiedzialność cywilną za wszelkie zawinione przez niego szkody osobiste i majątkowe wobec osób trzecich, które mogą powstać w związku z wykonywaniem Przedmiotu Umowy.
§ 17
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) informujemy, że:

1. Administratorem Państwa danych osobowych jest Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” 
Sp. z o. o., reprezentowane przez Prezesa; 05-800 Pruszków, ul. Gordziałkowskiego 9; 
email: tbszm@tbszm.com.pl. 
2. W sprawach dotyczących przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw związanych z ochroną danych osobowych możecie Państwo kontaktować się z Inspektorem Ochrony Danych e-mail: iod@tbszm.com.pl;
3. Dane pozyskane przez Administratora przetwarzane  będą na podstawie art. 6 ust.1 lit. b oraz c  Rozporządzenia w celu realizacji umowy, której stroną jest osoba, której dane dotyczą oraz wypełnienia obowiązku prawnego ciążącego na Administratorze. 

4.  Dane osobowe mogą zostać udostępniane organom nadrzędnym, innym uprawnionym podmiotom na podstawie przepisów prawa. Odbiorcami danych mogą być osoby fizyczne lub prawne, organy publiczne, jednostki lub inne podmioty, którym zgodnie z przepisami prawa ujawnia się dane osobowe niezależnie od tego, czy są stroną trzecią.

5. Dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego.

6. Dane osobowe będą przechowywane zgodnie z wymogami prawa, przez okres umożliwiający dochodzenie roszczeń przez obie strony umowy. 

7.  Osoba, której dane są przetwarzane ma prawo do:

a.  Dostępu do swoich danych osobowych - art.15 Rozporządzenia.

b.  Sprostowania danych osobowych –art. 16 Rozporządzenia.

c.  Żądania od Administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych, z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2  - art. 18 Rozporządzenia.

d. Wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych (na adres Urzędu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa), gdy uzna, że przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy Rozporządzenia.

8. Ze względu na fakt, że przetwarzanie danych osobowych jest niezbędne do wypełnienia obowiązku prawnego ciążącego na Administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO), osobom których dane są przetwarzane  na tej podstawie, nie przysługuje prawo do: usunięcia danych osobowych- art. 17 ust.3 lit. b, d lub e;  przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 Rozporządzenia; sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych.

9. Dane osobowe nie będą profilowane i nie będą służyły zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji.

§ 18
Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Prawa budowlanego Kodeksu cywilnego, Kodeksu pracy  oraz inne właściwe przepisy prawa powszechnie obowiązującego. 

2. Wszelkie spory wynikające z realizacji treści niniejszej Umowy, w przypadku nie osiągnięcia porozumienia w drodze bezpośrednich negocjacji, poddawane będą rozpoznaniu przez Sąd właściwy dla siedziby dla Zamawiającego.

3. Zmiana treści Umowy, pod rygorem nieważności, może nastąpić za zgodą stron w formie pisemnej 
w postaci aneksu.

4. Wykonawca bez zgody Zamawiającego nie może przelać praw i obowiązków w części lub w całości osobie trzeciej.

5. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej Umowy, a w szczególności podmiot i przedmiot Umowy i wysokość wynagrodzenia, stanowią informację publiczną w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy 
o dostępie do informacji publicznej, która podlega udostępnianiu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzeżeniem ust. 6.

6. Wykonawca wyraża zgodę na udostępnianie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 5 zawartych 
w niniejszej Umowie dotyczących go danych osobowych w zakresie obejmującym imię i nazwisko, a w przypadku działalności gospodarczej również w zakresie firmy.

7. Umowa niniejsza sporządzona została w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egz. dla Zamawiającego, 
1 egz. dla Wykonawcy.
 Zamawiający
           Wykonawca
Załączniki: 

Załącznik 1a - Formularz Cenowo – Ofertowy Wykonawcy, 

Załącznik A - Wykaz budynków do przeglądu 5-letniego budowlanego,

Załącznik B - Wykaz budynków do przeglądu 5-letniego elektrycznego,

Załącznik C - Wykaz budynków do przeglądu rocznego budowlanego,

Załącznik D - Protokołu odbioru wykonanych przeglądów budowlanych rocznych (wzór druku),

Załącznik E - Protokołu odbioru wykonanych przeglądów budowlanych 5-letnich (wzór druku),
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