Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia
Prezesa Zarzgdu nr 1/2025 z dnia 07.01.2025r.

(tekst jednolity)

REGULAMIN
przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Zielen Miejska” sp. z 0.0. w Pruszkowie

§1
I. Ogolne definicje i zasady
. Regulamin przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych znajdujgcych sig w
zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Zielen Miejska” Spoétka z o.0.,

okresla:
a) Kryteria przyznawania nowo wybudowanych mieszkan oraz mieszkan zwalnianych

przez dotychczasowych najemcow,

b) Prawa i obowigzki lokatoréw, zwigzanych z zawarta umowg najmu mieszkan
znajdujacych sie w zasobach Spéiki,

¢) Zasady rozwigzywania umow i rozliczen koncowych z najemcami.

. Postanowieniom niniejszego Regulaminu nie podlega najem na rzecz Gminy Miasta
Pruszkowa.

. Ustalenia Regulaminu nie majg zastosowania w przypadkach, w ktorych decyzje¢ o przyznaniu
lokalu poprzez zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego podejmuje Prezes Zarzadu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Zielefi Miejska sp. z 0. 0. w sytuacjach:

a) wstapienia w stosunek najmu na zasadach okreslonych uregulowaniami art. 691 Ustawy
Kodeks cywilny;

b) bylego najemcy lub oséb, o ktérych mowa w art. 691 Ustawy Kodeks cywilny,
uzytkujacych lokal bez tytutu prawnego, w przypadku ustania przyczyny bedgce]
podstawa rozwigzania umowy najmu, po uregulowaniu petnej kwoty zalegtosci z tytutu
czynszu najmu i innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu oraz odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu, przypadajacych na dotychczas zajmowany lokal
mieszkalny;

¢) koniecznosci niezwlocznego oproznienia lokalu przez najemce posiadajgcego tytut prawny
do lokalu w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Zielent Miejska™ sp. z 0.0.
w Pruszkowie:
1) znajdujacego si¢ w budynku, w odniesieniu do ktérego wydano ekspertyzg
stwierdzajgca stan techniczny zagrazajacy zyciu i zdrowiu 0sob;
2) wobec ktérego wydano ekspertyze techniczng stwierdzajgcg stan techniczny
zagrazajacy zyciu i zdrowiu 0sdb;
3) w przypadku wydania przez wiasciwy organ decyzji o wylgczeniu obiektu z
uzytkowania;
4) uszkodzonego w sposéb uniemozliwiajacy dalsze w nim zamieszkanie wskutek klesk
zywiotowychbadz innych nieprzewidzianych zdarzen;
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d) koniecznosci wykonania prac remontowych w lokalu mieszkalnym lub budynku, w
ktérym znajdujesie lokal, w takim rozmiarze lub o takiej specyfice, Zze korzystanie z
zajmowanego dotychczas lokalu byloby niemozliwe lub znacznie utrudnione, lub
zagrazatoby zdrowiu 1 zyciu 0sob.

4. Zasady przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Zielen Miejska” Spétka z o. 0. wynikajg z :

a) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz. U. 2024 poz.1440), zwanej dalej ,,ustawa o SIM”,

b) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023 poz. 725 ), zwang dalej ,,ustawg o
ochronie praw lokatoréw”,

c) Aktu zatozycielskiego Spoiki,
d) innych, powszechnie obowigzujacych przepisoéw prawa.
5. Tlekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) TBS — rozumie si¢ przez to spotke Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Zielen
Miejska” sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie;

b) $rodkach z Banku Gospodarstwa Krajowego - nalezy przez to rozumie¢ preferencyjne
kredyty udzielane TBS przez Bank Gospodarstwa Krajowego na sfinansowanie
przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych majgcych nacelu budowe lokali mieszkalnych
na wynajem, w wysokosci nie wyzszej niz 70 % kosztow przedsigwziecia;

¢) wartosci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn jego powierzchni
uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 lit a) ustawy o ochronie praw
lokatoréw;

d) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych — nalezy przez to rozumiec¢ przecigtny koszty budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewédztwa z wylgczeniem miast bedgcych
siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa oglaszany przez Wojewode
Mazowieckiego;

e) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi,korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania.
Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkon6w, taraséw i loggi,
antresoli, szaf i schowkow $ciennych, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i
komorek przeznaczonych do przechowywania opatu;

f) gospodarstwie domowym — nalezy rozumie¢ przez to gospodarstwo prowadzone przez
osoby stale razem zamieszkujace;

g) kaucji zabezpieczajacej - nalezy rozumie¢ kaucje zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z
tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujagcemu w dniu opréznienia lokalu
okreslong w ustawie o ochronie praw lokatorow.

§2

1. Zgodnie z § 5 Aktu Zalozycielskiego zadaniem TBS jest stwarzanie mozliwosci i

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych — poprzez budowg mieszkan na najem po
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L.

umiarkowanych czynszach.

2. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobu TBS moze by¢ przyznany i wynajmowany
wylacznie osobom fizycznym, jezeli osoby te spetniajg kryteria okreslone w art. 30 ustawy
o SIM.

3. Wynajem mieszkan znajdujgcych si¢ w zasobach TBS ma charakter bezterminowy w

przypadku spetnienia warunkéw okreslonych w ustawie o SIM oraz przestrzegania zasad
okreslonych przez Spétke.

II. Przyznawanie lokali mieszkalnych
Zasady ogolne

§3
Do podstawowych, formalnych kryteriéw, warunkujgcych przyznanie lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie w zasobach TBS naleza:
a) Nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (opisane w § 5 ),

b) Osiaganie dochodéw finansowych nie przekraczajacych progéw okreslonych ustawa o
SIM, i jednoczesnie pozwalajgcych na terminowe wywigzywanie si¢ z naleznosci
czynszowych oraz z innych zobowigzan zwiazanych z wynajmem mieszkania (opisane w
§ 6).

Do czynnikéw mogacych wplynaé na kolejno$¢ przyznawania mieszkania nalezg migdzy

innymi:

a) Sytuacja rodzinna oséb ubiegajacych sie o przydzial mieszkania, w tym w szczegdlnoscei,
brana jest pod uwage ilo$¢ oséb tworzacych rodzing oraz ograniczenia zdrowotne (np.
osoby niepetnosprawne znajdujace si¢ pod opieka, osoby starsze itp.),

b) Zwolnienie mieszkania znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy Miasta
Pruszkéw lub znajdujgcego si¢ w zasobach TBS, w przypadku zamiany lokalu
mieszkalnego,

¢) Przekazanie mieszkania na rzecz wspdlnie zamieszkujgcych os6b w lokalu mieszkalnym,

d) Zawody, kwalifikacje lub uprawnienia deficytowe na terenie Miasta, a w szczegdlnosci
kadra specjalistyczna niezbedna miejskim jednostkom organizacyjnym zabiegajgcym o
zatrudnienie tych specjalistow.

ITI. Terminy skladania wnioskéw i tryb ich rozpatrywania

§4

W zakresie terminu i miejsca skladania wnioskdw oraz ich rozpatrywania, ustala si¢ nastgpujgce
zasady:

1.

Zaréwno dla przydzialéw doraznych, w odniesieniu do mieszkan zwalnianych przez
dotychczasowych mieszkaficow, jak réwniez dla nowo budowanych lokali wnioski
przyjmowane sg na biezgco w siedzibie TBS i rejestrowane w sposéb umozliwiajacy dokonanie
oceny i przydzial mieszkania. Wzor wniosku o przydzial mieszkania stanowi zalgcznik nr 1
do Regulaminu.

Przyznanie lokalu mieszkalnego nastepuje decyzja Zarzadu Spétki oraz Prezydenta/Burmistrza
Gminy, na terenie ktoérej Spétka posiada zasoby mieszkaniowe, a w przypadku lokali
polozonych w Pruszkowie, przy udziale Przewodniczacego Rady Miasta Pruszkowa albo
radnego wyznaczonego przez Przewodniczacego Rady Miasta Pruszkowa.
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IV. Tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego

§5

. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobu TBS moze byé przyznany osobom fizycznym oraz
osobom zgloszonym do wspdlnego zamieszkania, ktére w dniu objecia lokalu nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w miejscowosci, w ktorej ubiegajg si¢ o lokal.

. Przyznanie lokalu mieszkalnego osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek
posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, moze mie¢ miejsce wylacznie w
sytuacji, gdy zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem przez czlonka
gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia wskazanego lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku os6b posiadajacych tytul prawny do lokalu znajdujacych si¢ w zasobach
mieszkaniowych Gminy Miasto Pruszkdw, osoby te zobligowane sg w procesie ubiegania si¢
o nowy lokal, do ztoZzenia zobowiazania o rezygnacji z tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu w terminie do 30 dni od daty podpisania umowy najmu.

V. Kryteria dochodowe
§6

. Podstawa odniesienia dla ustalenia $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa
domowego, jest wysoko$¢ przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewodztwie mazowieckim za rok ubiegly, oglaszana przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego.

. Za dochdd uwaza sie dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

. Sredni miesieczny doch6d gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) na podstawie wnioskow
zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., w przypadku gdy z budowa lokalu bylo zwigzane
zawarcie umowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 ustawy o SIM, lub
wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego, w przypadku gdy z budowg lokalu
bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art.29 ust. 2b ustawy o SIM, nie
przekracza 1,5 ostatnio ogloszonego przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie mazowieckim przez Prezesa Giownego Urzgdu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,
wigcej niz o:

a) 5 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c¢) dalsze 35% na kazdg dodatkowg osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie
0sob.

. Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego (BGK) na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30
wrzesnia 2009 r., w innych przypadkach, niz wskazane w ust. 3 powyzej, nie przekracza:
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a) 100 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 145 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 175 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d) 205 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym

e) 205 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na
kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto

w gospodarce narodowej w wojewodztwie mazowieckim przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” oraz

wspotczynnika 1,4.

VL. Tryb przyznawania zwalnianych oraz nowo wybudowanych lokali mieszkalnych
§7

. Przyznanie zwalnianego lub nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego nastepuje decyzja

Komisji sktadajacej si¢ z Zarzadu Spotki TBS oraz Prezydenta/Burmistrza Gminy, na terenie

ktorej Spotka posiada zasoby mieszkaniowe, a w przypadku lokali potozonych w Pruszkowie,

przy udziale Przewodniczacego Rady Miasta Pruszkowa albo radnego wyznaczonego przez
Przewodniczgcego Rady Miasta Pruszkowa.

. Z ustalen Komisji sporzadzany jest protokot.

Osoby ubiegajace si¢ o przydziatl mieszkania zobowigzane sa do wypeknienia i zlozenia
wniosku o najem lokalu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu wraz z
wymaganymi zalgcznikami. Osoby te zostang wpisane na Liste oczekujacych.

. Komisja ustala list¢ 0séb zakwalifikowanych do przydzialu mieszkan (Lista przydzialowa)
oraz liste 0s6b oczekujgcych na przydziat mieszkan w dalszej kolejnosci, umieszczonych na
tzw. Liscie rezerwowe;.

. Osobie umieszczonej na liscie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu
przydzielonego lokalu mieszkalnego, w terminie wyznaczonym przez TBS.

. Zawarcie indywidualnej umowy najmu nastepuje po:
a) ostatecznym zweryfikowaniu spelnienia przez przysztego najemce warunkdw okreslonych
w Regulaminie,

b) wywigzaniu si¢ z zobowigzan podjetych przez wnioskodawce, a w szczegdlnosci podjgcia
dzialan w celu wyzbycia si¢ prawa do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
mieszkaniowych Gminy Miasto Pruszkéw,

c) uregulowaniu zobowigzan finansowych zwigzanych z zawierang umowa najmu lub
umowa partycypacji,

. Niespetnienie warunkow okres$lonych w ustepie 6, powoduje wygasnigcie prawa do zawarcia

umowy najmu lub rozwigzanie zawartej umowy najmu.

. Osoby umieszczone na Liscie rezerwowej majg pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu w

przypadku ,,zwolnienia si¢ miejsca” na Liscie przydzialowej, chyba ze na mocy

powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, zaistniejg okolicznosci wylgczajgce

pOWYZsze uprawnienie.
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VII. Zamiany lokali mieszkalnych
§8
Dopuszcza sie, za kazdorazowa pisemna zgoda Spotki, zamiane lokali mieszkalnych:

a) pomiedzy najemcami TBS, po uregulowaniu kaucji i partycypacji do wysokosci i na
zasadach okreslonych przez TBS oraz uregulowaniu zobowigzan finansowych
zwigzanych z lokalami bedacymi przedmiotem zamiany,

b) pomiedzy najemcami TBS a najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasto Pruszkéw.

Wz6r wniosku o zamiane mieszkania stanowi zalgcznik nr 2 do Regulaminu.

3. Spotka prowadzi Liste 0s6b oczekujacych na zamiang.

VIII. Prawa i obowigzki stron umowy
Prawa i obowigzki najemcow
§9

Podstawowym prawem 0s6b wynajmujgcych lokale w TBS jest prawo do bezterminowego
wynajmowania przyznanego mieszkania.

Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony i moze by¢ rozwigzana przez TBS
w przypadkach okreslonych w § 17 niniejszego Regulaminu.

§ 10

Najemca jest obowigzany:

1.

Utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony, we wlasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okre$lonym odrgbnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki
schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

W szczegblnosei najemce obeigza naprawa i konserwacja:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) okien i drzwi,
¢) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej, wanien, brodzikoéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, acznie z
ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

f) przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorezych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

g) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

1) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
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2.

3.

2) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

Najemca jest obowigzany przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego oraz zasad
wspolzycia spolecznego. Regulamin Porzadku Domowego stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszego Regulaminu.

Najemca jest takze obowigzany informowaé TBS niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

Prawa i obowigzki Wynajmujacego
§ 11

TBS ,,Zielen Miejska” sp. z 0.0. ma prawo do:

L.
2,

Rozwigzania umowy najmu w przypadkach okreslonych w § 17 niniejszego Regulaminu,

Zadania od najemcéw dokumentow i o§wiadczeh pozwalajacych na weryfikacje wywiazania
sie najemcow z cigzgcych na nich zobowigzan,

Ustalenia optat od najemcow, a w szczeg6lnosci dotyczacych czynszu i partycypacji, w
granicach obowigzujacego prawa,

Okresowej kontroli stanu technicznego oraz utrzymania wynajmowanych lokali
mieszkalnych przez najemcow.

§12

TBS ,.Zielen Miejska”™ sp. z 0.0. jest zobowigzany do:

1.

Zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,

umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej, oraz innych

instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie budynku i lokalu, okreslone odrebnymi

przepisami, a w szczegolnosci do:

a) utrzymania w nalezytym stanie technicznym, porzadku i czystosci pomieszczen 1 urzadzen
budynku, shuzacych do wspdlnego uzytku mieszkanico6w oraz jego otoczenia,

b) dokonywania napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:

1) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej
wody — bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnegtrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek i wykladzin
podlogowych, a takze tynkow.

Dotozenia nalezytej starannosci celem przestrzegania miru domowego oraz polubownego
rozwigzywania powstalych konfliktéw pomig¢dzy lokatorami.

IX. Zasady ustalania wysokosci czynszu
§13

Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobach
mieszkaniowych TBS jest ustalana przez Zgromadzenie Wspolnikow, w takiej wysokosci,
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aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez TBS, pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynk6éw oraz splate zobowigzan Spotki,
zwigzanych z budowa, z zastrzezeniem, ze czynsz w skali roku nie moze przekraczac:

1) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez BGK na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 roku,

2) 5% wartosci odtworzeniowej w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

Warto$¢ odtworzeniowa lokalu, obliczana jest wedlug przepisow ustawy o ochronie praw
lokatorow.

X. Umowy najmu i partycypacji
Obowigzki najemcy przed zawarciem umowy najmu
§ 14
. Przed zawarciem umowy najmu, przyszty najemca zobowigzany jest do:

a) przedstawienia zaswiadczenia wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodéw uzyskanych przez siebie oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego
zamieszkania jak rowniez zlozenia deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie
gospodarstwa domowego w roku poprzednim,

b) wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu oraz
¢) wniesienia partycypacji, jako wlasnego wkladu zwigzanego z budowg lokal mieszkalnego.

. Nie dokonanie wptaty kaucji lub partycypacji w wymaganym terminie traktowane jest jako
rezygnacja z przydzielonego mieszkania.

Umowa najmu
§ 15

. Prawa i obowigzki najemcow, okresla art. 6b ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz umowa
najmu.

Wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci czynszowej, odpowiada
rownowartosci 12-to miesiecznego czynszu, ustalanego na moment zawarcia umowy.
Wysoko$¢ kaucji ustalana jest w umowie najmu indywidualnie dla danego lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego, zwaloryzowana kaucja
jest zwracana najemcy nie pdzniej niz w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po
potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu, zwiazanych z zaleglosciami
czynszowymi oraz kosztami niezbednych napraw i remontéw przywracajacych lokalowi
wiasciwy stan techniczny.

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnodci czynszu przyjgtej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
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Partycypacja
§ 16
. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu zobowigzane sa do wniesienia partycypacji, jako
wiasnego wktadu zwigzanego z budowg lokalu mieszkalnego.
. Wysoko$¢ partycypacji ustalana jest:

a) dla nowobudowanych lokali mieszkalnych — w umowie partycypacji, a jej wysokosc¢
uzalezniona jest od przyjetego stopnia udziatu w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,

b) dla istniejgcych lokali mieszkalnych — w umowie najmu, w wysokosci wyplaconej
poprzedniemu najemcy.

. Dla nowo wybudowanych lokali mieszkalnych partycypacja wnoszona jest przez przysziego

najemc¢ w terminie do 30 dni od daty podpisania umowy partycypacyjne;j.

. Wysokos¢ partycypacji:

a) W stosunku do dotychczasowych najemcow okreslona jest w zawartych umowach
partycypacji lub umowach najmu.

b) W stosunku do nowo zawieranych uméw partycypacyjnych, wynosi do 30% kosztow
budowy tego lokalu.

W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego, kwota partycypacji
podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu.

. Partycypacja podlega waloryzacji zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o SIM.

. W przypadku gdy umowa partycypacji uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z
dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pézniej niz w terminie, okreslonym w ust. 5.

. W stosunku do uméw partycypacji zawartych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego
Regulaminu, stosuje sie w zakresie partycypacji, postanowienia zawarte w tych umowach. W
szczegolno$ci, przy zamianach lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami TBS, lub
pomiedzy najemcami TBS a najemcami lokali znajdujacych si¢ w zasobach Gminy Miasta
Pruszkowa, stosuje si¢ zasady wynikajgce z dotychczasowych uméw najmu lub partycypacji
zawartymi z TBS.

XI. Rozwigzanie umowy najmu
Ogoélne warunki rozwigzywania umow
§17
. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana:
a) w kazdym czasie za obopélnym, zgodnym oswiadczeniem Stron,

b) z trzymiesiecznym terminem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego przez
Najemceg w kazdym przypadku,

c) przez Spotke, w przypadkach okreslonych w art. 30 ust 5 ustawy o SIM tzn. w przypadku
zlozenia przez Najemce w deklaracji o§wiadezen niezgodnych z prawda, Wynajmujacy
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwiazaniu
umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujagcemu miesigcznie
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odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesigcznego, jaki
placitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio, gdy
Najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

d) w przypadkach okre$lonych w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow.

2. W szezegdlnosci umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez Spotke za miesigcznym
wypowiedzeniem, na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia:
1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
2) zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd,
3) niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznosci,

¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez
wymagane] pisemnej zgody TBS,

d) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

XII. Postanowienia koncowe
§18

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, stosuje si¢ ogdlnie obowigzujgce
przepisy prawa oraz decyzje podejmowane przez Zarzad TBS.

Regulamin przyjety zostal Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu nr 17/2022 i wchodzi w zycie z
dniem 01.09.2022 oraz dotyczy stosunkow prawnych powstatych po tym dniu.

Zmiany uwzglednione w tekscie jednolitym Regulaminu zostaty wprowadzone Zarzadzeniem
Prezesa Zarzadu nr 1/2025 i obowigzujg od dnia 07.01.2025 r.

Wykaz wzordéw stanowigcych zatgezniki do Regulaminu:

Zalgcznik nr 1 - Wzdr wniosku o najem mieszkania z zasobéw TBS
Zalgeznik nr 2 - Wzor wniosku o zamiang mieszkania
Zatgcznik nr 3 - Regulamin Porzqdku Domowego
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